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 2520 רבפטמבס 30יום ל דאגיתה יניצב ענימריון על דירקטו החדו

  החברה יעסקמצב ל ען ויורירקטהדח ודאת  גישלהמתכבד  "(חברהה")"מ עבן ויכהתים הי למגד ןויורירקטד

 ום יב מהייהסתש  שיםודח ה עתש ל ש פהולתק"( הוצהקב")ן יפיעקובן ימישרב תה,יטלבש ותיוהמצ ותחברו

 ות וח)דערך ות ירינת ונלתקהתאם במה(, התאב, " הדוחמועד "  -ו  "הדוחפת תקו"), 5202  פטמברבס  30

 "(.נותהתק)" 0791-ל"התשיים(, ידיומים יפתותק

  חרת.ן איוצין א אם כלים, אחדוהמאים יניהבים יפהכסות חולדים סיחיה מתח זוים בדנונת הלכ

 סק ועוא ההם בים ניינעהל שמת ומצמצנת ובמתכ נהיהה זן ויורירקטדח ודרת סגבמן ללהא ובשתה ירהסק

 י נפשבה נחהבערך נא ו  והחוהדפת ובתקה חברהי ניינעמצב בו לחשים יותמהים יוניולשים עויראלסת חייומת

  מכתא:אסס' )מ  2025 ץ מרב  25 ום יבורסם פשי פכ, 4202 ת נלשה חברהל שי פתוהתקח והדגם י ומצו וראק

  יםנחולמ"(. 4202 נת שלתי ופהתקח דוה") יה(נפההך דרל עה ללהככובא מור אמה ורהאזכ, 830020-01-2025

 ורש פבמן יוצאם לא א, 4202 נת לשי פתוהתקח ולדא' פרק בהם לה וגדרשה ותעהמשמן נתיתה זח ושבד

 חרת.א

   םמנימזוהמי ריתזומי עצהנו הויו, ותעולפת אותוצד, אגיהתקי עסב מצל  ריוןקטוירהדרי סבה .1

 שלו

  ,חדאות ליעפום חבתה, טתילבשות חברות עצאמובה בעצמ ח, והדעד ולמוה הקמתמאז לת עופה חברה

  אל. בישרישילהשל יג היתיוסלוכלאן וגמור יי דל בתה שלעפוהום יזי

 1 רואישו למועד ועדח דוה  ופתבתקיים מהות אירועים 1.1

1.1.1 

 

 

ת ועהשקור מ  י.ד. -ומ "עבה יסנפול גמור מי כה, חברהה עידוה, 5202 טמבר פבס  25 ום יב

ה חברהל שי ידימות וחדה רא פים,וסנים פרטלה. ברבחן יינעות לעבות ילהו להח"מ עב

 (.מההתאב, 071985-01-2025  - ו   984071-01-2025 אות: כתאסמס' )מ  25.9.2025 ום ימ

  יה.נפההל דרך עה ללהכם כיובאים מורהאמים ורהאזכ

ה חבר עם י אשרן לקבהסכם בה התקשרי כה, חברהה עידוה, 5202 טמבר פבס  18 ום יב1.1.2

ת נובשכן גו מוריית דמת בהקל יקטופרלבקשר   "מעב  וסיבה סינד ל  שאהלהמ תהולעבב

  520.9.281 ום ימה חברהל שי דיימח ודה ארים, פוסנים רטפלה. ודהיור באן ולייאה וונ

 ה.ינפההל דרך ע להלהכ כובאור מאמ הוראזכ ה(.070426-01-2025 אסמכתא: מס')

ת יבמת הקלקט יופרלי ללכה יינביתר הל התקבי כ, רהחב העהיודה, 202  5ילויב  22 ום יב1.1.3

ה חברהל שי ידימח וד  הראם, יפוסנים פרטל. הודיהור באן ולייאה ווננת ובשכן גומור יד

 ה ללהככובא מ ורהאמור האזכ. (793450-01-5202 סמכתא: א' )מס  5202   ילויב  22 ום ימ

 . יהנפה הל דרךע

 

 
 . 4202 תלשנ תיתקופח ה הדומסגרת בוואר ת לאשרוא  1
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  00,0425,943חרת נס הסדרבת רח הלש בדרך ור,יבה לצחברה קהיפה ,202  5 ינויודש בח 1.1.4

  25 ום יממדף עת הצח וד יפל עאת וזה, חברהל ש ז'( ה סדר)  ובחות ראג וב נקערך   ש"ח

  ךדרל עה ללהככבא ומור אמהור אזכה , 454540-01-2025  א:סמכתאס' )מ  5202  ינויב

   יאמב  31 ום ימ  רהחבהל שמדף ה יףתשק וחמכורסם פש"(  המדףהצעת ח דו")   יה(נפהה

  ןיבגה חברהה ליבשקו וטברת ללוהכה ורהתמ. 52022 י במא  30 ום יבורסם פאשר   ,2024

  4,112,6153  4-בכ  מההסתכור מכאה סדרהחבת הרח וכמז'( ה )סדר  ובחהות אגראת הקצ

 תואגרוג ירדות לרב'(, ז ה )סדרוב החת ואגרי אתות ודא   יםפוסנים פרטל ח. "שי פלא

ל שים חדוהמאים יפהכס ותוחדל  (4)  11  וריאוב  דףהמעת צהח וד  ה רא'(, ז ה )סדרוב הח

 וב החות אגרת פקהות וצאת ותודא ים פוסנים פרטל . 4202  בדצמבר  31  וםילה חברה

ס' )מ  5202  ינויב  26 ום יבה חברה מהפרסשי ידימח ווידה אר', ז ה דרסחבת הרל שבדרך 

 . הינפההך ל דרעה ללהכובא כור מאמ הורהאזכ( 099540-01-5202 אסמכתא:

 י לגדמי ידל ע "(יעהבהת)"  יתפסכה עיתבגשת הל עה חבר העהיודה , 202  5י  במא11 ום יב 1.1.5

 ן להקבגד נכ "( ובותרח  חברת ")ה חברהל שבת חברת   "מ,עבות ובחרן וכיהתים ה

 ( " פרויקטה)"  ותוברחבה חברהל שן וגהמור יהדית בית ינב את   עביצאשר   "(הקבלן)"

ע וגנהל בכן להקבל שו יותיויביתחוהו יותובחת פרהן יבגאת וזח, "שן וילימ    57-כל שבסך 

 םגה עיהתבלת לוכוסף, נב . תווברחבה חברהל שן וגהמר ויהדית בבע שביצת וודעבל

 י ראשן יבג   פיםוסנים ומסכת ווברח חברתללם לש ןללקב רהויפט המשית בי כ  ,בקשה

 םויבי כן יויצ  .ש"ח  ןוילימ  59.  - כל שבסך ו סתכמיות וברחת חברערכת הלש  ייםידעתנזק 

 טיקופרהגרת במס ן להקב  יידל עו עמדושה ות יומנווטאת ויוערבו לטוח  5202 י, נויב  8

  יהפרשפת וסבתח, "שן וילימ  17  -כ לשל לוכבסך  ותובחר חברתל אצו פקדוהאשר ו

 ו טורפש  קיםנזה  מסך ווכנ אשר , ת(ויוערבה מושימעד ולמן ונכח "שן וילימ    21-)כה הצמד

ס' )מ  5202  יבמא  11 ום ימה חברהל שי ידימ וחדה ראים, פוסנים פרטל . עהיבתב

 . יהנפה הל דרךעה ללהכובא כור ממהאור האזכ. (978230-01-5202אסמכתא: 

ה זכת  "(ותפות"הש) ה חברהת יטלבש  ותפותש י כ  ,רהחבה עהיודה ,2025 ץ במר  27 ום יב 1.1.6

ה ירחכ  ותיוזכישת לרכל שראיי עמקרקות רשי ידל עערך נש "( מכרזה)" י ומבפבמכרז 

 ן ופ)צ ןופצדב  דהבש  מיםוקמהמ  , "רמ  3,634  - כל ש ללוכח בשט מגרש לש   ותנוומה

 003 עד  לש   יקףהבן וגמ ורידט יקופר ת יינלב  ,"(קרקעיןהמ)"   ופי יבאב לבת ובע(הר

 -  כל שפת סוובת"מ עמפת וסתבח "שן וילימ    418-כל שסך ל ה ורבתמאת   וז3 ורידות ידיח

 רז.המכ י מסמכב  ביםונקהים דעובמ  ולםתשאשר , חויתפת ווצאהור עב  ש"ח ן וילימ  29

  .ןיעקהמקר לע לה חע אשר"תבהל  שוקףלתה תיסנכית בנתו מה במכרזייהזכי כ , הרובי

5202- ' אסמכתא:)מס 2025ץ במר 27ום יה מחבר הלש ייד ימח וד הים ראפוסנים פרטל

 . יהנפההל דרך עה ללהכובא כ מורהאמור האזכ(. 880120-10

 י עמקרק ותמרש יפוהס יההזכר ואיש להתקבי כ, רהחבה עהיודה ,5202  ילויב  2 ום יב

 א:סמכתאס' )מ  202  5ילויב  2 ם וימה חברה לשי ידימ וחד  ה ראים, פוסנים טפרל. לישרא

 . יהנפהה ל דרך עה ללהכ כובאור מאמ הורהאזכ. (628740-01-2025
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ה וזחה לע מהיחתה את   מהילשה  ותפותהש י כה, חברה עהידוה ,5202  פטמברבס  25 ום יב

 י עמקרקת ורשל ומה ירחכהכם הסל עה חתמח(, ויתפהסכם )הות יוריבצות יתשתע ולביצ

ח ודה ראים, פוסנים פרטל. ןיעקהמקרן יבגה ורהתמום לתש וא למאת ה ירעבוהל ישרא

ר והאזכ(. 665170-01-2025א: סמכת' א)מס 5202פטמבר, סב 25ום יה מחברהל ש יידימ

  יה.נפההך ל דרעה ללהכובא כור מהאמ

 י לעבל ש חדתוימוית תנש ית ללכה פיסאן וימז לע רהחבה עהיודה, 5202  ץבמר  52 ום יב 1.1.7

ת וחובדן ויודה הצג ( 1)ם: יאהבים ושאנהה ומיסדר ל עאשר ה, חברה לשות ינהמ

( 2); 4202 בדצמבר   31  וםיבה ימינסתש  נהלש רהחבהל שן ויורטירקהד וחובדים יפהכס

 י ונימ ( 3); רהחבהל שמבקר הן והחשבה ואכרפט, האו יז, BDO משרד ל שחדש מי ונימ

 מר ל שחדש מי ונימ( 4); רהחבב  יתורירקטכדה נוכהלרדם סטאמה ליה' הגבל שחדש מ

ה רחבהות התקשרל שה פוקתת הארכור ישא ( 5); רהחבבור ירקטכדה נוהלכי סוסריר יא

 י וסי מרל ש אהלהמ ויטתלבשה חבר  ,"מעב ירדבר חברתמ ץועייי ותירש  לתלקבהסכם ב

 מברפטבס  1 ום יבה לתיתחשם ינשוש לשל שה פולתק, רהבבחה יטלהש  ילעמבור, לא

  ןגס ין,ול יסורב   מרעם  ץועייי תוירש לתלקב בהסכם רהחבה ותקשרהת וראיש  (6 ); 2025

ום יבה לתיתחש ניםש לוששל ש פהולתק, הבה יטלהשי לעבומ רהחבהן ויורירקטד "רוי

 ס')מ  5202 ץ במר  52 ום ימה ברחה לש  יידימח וד  ה ראים, פוסנ טיםפרל  .5202  וארניב  1

  יה.נפה הל דרךעה ללהכובא כור ממהאור האזכ. (360020-01-5202אסמכתא: 

 תינתהש  יתללהכ פהיהאסן וימזות וצאתל עה חברהה עיודה, 5202 י במא  5 ום יב

ת ינתהשית ללהכ ה פיהאסל שה ומיסדר ל עו יהאשר ים ושאנהל כן יהפלחדת וימהו

 החברהל שי ידימח וד  הראם, יפוסנים פרטלן. ידי פל ערש דנהוב ברו ושראחדת ויהמו

ה ללהככובא מר והאמור אזכה. (751130-01-2025 מכתא: אסס' )מ  5202 י במא  5 ום ימ

  יה.נפה הל דרךע

ת וינמי לעבלנד ידבידקת ולחל עה חברהן ויורירקטדט ילחה, 5202 ץ במר  42 ום יב 1.1.8

ל והכ ובסך חברה,הל ש חתא להירגה ינמל כור עבח "ש  12293.660  - כ לשסך בה, חברה

ח ודה ראים, פוסנים פרטלד. נידיבהדלם וש  5202  ליפרבא  27 ום יבח. "ש  0,000,00100

 ור האזכ(. 385720-01-2025 א: כתאסמס' )מ  5202 ל יפרבא  16 ום ימה חברהל ש יידימ

 . יהנפההך ל דרעה ללהכובא כור מהאמ

 יהפעותהשו יתהעסק יבההסב 1.2

  (חמה"למ)"הל" ת ברזבוחרחמת "למ 1.2.1

 7  יוםבה להחאשר  ה, חמלמ לשים ינתמשה לעלמחר אל  ,5202 ובר טוקבא  9 ום יב

 , סחמא ורטרהן וגארי יד לעל ישראת נימדל עע תפפת תקמ ותעקבב, 3202  וברוקטבא

 בתהשוה עזבה ימחלהקת פסהלמאס, חר והטרן ולארגל אישרנת ימדן יבהסכם חתם נ

 . יםפוחטה

א לל פתוטהשה ותליעפב  כהימשה ה חברהה, מלחהמ  לשים ינתהשלך הבמי כ ןיויצ

 ריזהן ויזאוך תאת זות, נוהש ותיוהרש יידל עות ניתנהות יחנוהות למגבלוף פבכה, עיפג

  ת.יעסקות יבהמשכורך הצן ילבה יובדעוה יירידן וטחיבל עה ירלשמה חברהות יבומחן יב

 תווצאתל עה ומיוס  מהלחמ הות עפהש ח, והדום פרסד עולמן ונכה, חברהערכת לה

 ה,יתונסכהל עות לרבית, ותהמ עהפהשי כדת ולוען ניא ה חברהל ש  יתעסקה  תהוליעפ
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 העפהשה חמללמן יאה, חברהערכת להן, כו כמה. יותירמכוקצב ה ותיוחורה, יותוצאה

  ה.לן שוימהמת וורל מקעוה חברהות לינזל ע

  םויס ותלכהש עם בקשר ית ותעמשמות דאוי באנת ייפומא יתכחונהעת ה י כ ןיויצ

ף יקהאת יך ערהלה חברהת ואפשרבן יאגם ח והדום ספרעד ובמיכך פלוה חמלהמ

ח וובטן הה, יותוצאות יהעסקה, חברה ותליעפל ע מהלחמה ום יס  לשלא המ עהפההש

ם ופרס עדולמ ןונכ יכ דהובעהור לא יתרהן יב )זאת  וךארוהי נוניהבח וובט ןהוהקצר 

ם יללהחים פוחטהל כאת יב שהטרם האש, קת פסההסכם את פר מו ודעס חמאח והד

 שהאקת פסההסכם ש  ןנתיבהו זאת, עם   חדי . האש(קת ספההסכם ום דיקל עה ומקש

 תופוסנות יתחזבות בלר)ה ימחלל ש למצבר וחזת לאל אישר  תניומדו ואלבמ ויםיק

  ילישראההמשק  לע מהלחהמום יסות עפהש יכה יכערמ  רהחבה תח(, פהתל ותיושעש

  ות.יובי חנהייתה פרטה בברהחל עוו ותללבכ

   יתבריב םיינושיו יהלצאינפ פעותהש 1.2.2

 י תפוהתק וחבד  חברה(הי עסק וריא)תא'  פרקב  1.281.  -ו  71. ים פיעבסור לאמהמשך ב

 תולכהש לעה ניבחו עקבמעת מבצה חברהח, והדעד ולמן ונכ, רהחבהל ש  4202 נת לש

  ית במשק.יברוהן ים לצרכירמחהת מדד יילע מאה כתוצעונבלות יוהעש

 יםירמחה מדדה לע ( 5202  מברפטס עד   4202  מברפטס)ים נוחרהא ודשיםחה  12 לך מהב

 ,"עויד"מדד יס בסל עו "ןיגבמדד "יס בסל ע  92.%  - ו  %5.2  - כל ש ורעיבשן לצרכ

 סיבסל עו" ןיבגמדד "יס בסל ע  63.%  -ו  53.%  - כ ל שור עיבשה ילעמת ועל ה, התאמב

  3202  פטמברס)תקד אשה ליקבהמה פובתקים חודשה  12 לך מהב  ,מההתאב ", עויד"מדד 

ל ישראבית יבהראת ל ישרא נקבה לעה, 2022 ל יפראודש מחל הח  (.4202  פטמברס עד 

, 4202 ואר ניודש בח. 3202 י מאודש חלך מהב  754.% ל שור עיבשית יבלר    עדיותהמן פובא

 ע יודה, 5202 ובמבר נודש בח  ו54.% ל שור עי  לש250.  %-ב  יתיבהראת  ל ישרא נק ב  יתפחה

. 2544.%  ל ור שעילש  250.% ל  שפתוסנית יבר חתתפהל ע

 לש חקרמהת יבחט לש יתללככ- והמקר יתחזהת נהודכע, 5202   פטמבר,לס  29 יך בתאר

ם יואלימוס יגחר לאה גובשה זיש חבתר ית חזהת  כי ן יוצ   בה"(, יתחזהת")ל ישראנק ב

 םייתסתה ימחלשהה נחהחת ותה, עזעת וברצי ותעמשמ יעקרקלך מהלת יחותחב נר

 בהמצות תחפהתי גבלות ודאוהי אזאת, עם   .6202 נת ש לשן והראשן ועהרבלך מהב

ה זעבה ימלחהות התארכית. זתחלים נויכהסיף עבסורט פשמי פכה, לוגדי טילופוגאה

  יתיבוברה יפלצניאי ואובתר, ותיה וכנמה יחבצמטא תבתותר יושך ממן זמלמשך 

 ם.ייללכהכים נויכבס קהעמהו נהיהמד יבבתקצ ןועירהגות חבהתרבותר, י היםוגב

 תסקפההסכם י לכדו לייבש    הנועדכ עת בו מייקהתש ות יחשהאם  , יתחזהתי פל ע, ידךמא

ך ויתמש מה במשק,ע יצהה ותלגבמל על יק הדברה, מלחהמל ש ירהמום יוסאש 

 םיובהקרים נועהרבעת בארבה ילצפניהאור עיש  ,יתחזלתהתאם ב  .ותליעפהחבת הרב

 5202 נת שלך הבמ. .%42 ל ע ודעמלי ופצ( 6202 נת של ש  יישלהש ן ועברבים מייהמסת)

  ןועברב יתיבהרמת ר  כן,ו כמ . %2.2 ל ע  6202  נתשלך מהוב  %3  לעוד עמלי ופצוא ה

 .%5.735ל עע ממוצוד בעמל היופצ 2026 נת ל שש ילישהש

 
   
    

4https://www.boi.org.il/publications/pressreleases/24-11-25/
5https://www.boi.org.il/publications/pressreleases/29-9-25a/
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 דבמד יהילעלומשכך ן לצרכ יםירמחהלמדד ות ודצמל, והגד ןובברה, חברה ותנסהכ

 ה.חברהות סנהכל בוידל געה רי ישעהפהשן ים לצרכירמחה

ל שית מיהתזר כהלהשוהן צרכלים ירמחהלמדד ות ודצמן ה אףים יריד ןיגבות יויביתחה

ה עפההשנת יבחיכך פלו ירילדן ויקדפה חזרהום יבה ניה ןלצרכים ירמחה מדדת יילע

ת ססמתבאשר  רהחבהערכת לה. 6 הרשתי בבתיר יהדל שת והשה פתותקי נפל עעת מבוצ

 תוכארה ייברא ןלצרכ ריםיחהממדד  יתילע ורעיש, 7 ןוהה וקמש יהלצפנילאת ויפיצל ע

  ות.לי מקבותפובתקה ומן דפרק זמלחס יי בותהן מפוה באנו שיההילא ח ווט

דד למהרשת י בבתים וררתגמהים יריהדות נויקדפתרת ימדת להצל יבמקבן, כו כמ

 תווקומשהור יהדות ידיחן יבגות נוקדיפהן וירמחאת ה ברחהה לעמן, לצרכים ירמחה

ה יילעהגד נכור ידגן יעמה וומהאשר דבר ן, לצרכים ירמחה מדדית ילעלעבר מהרשת ל ש

  ות.נויקדפ היתרתב

 ל עית ותמהה עפהשלת עבה ניאל ישראנק בית יברור עישבה יילעהה, חברהערכת לה

  ובחו ניהה וצהקבל שוב החת ישמרבן ווימכאת ז ות, וחהדעד ולמן ונכ ה וצהקבי עסק

ש ודבחו קחלנש  ותואולה ן יגב  בהובר  נהיהית לשקה ניאאשר וב החתרת יוי לשק

 . 5202  פטמבר,ס

 יםפיעס  אהר , וחהד  פתובתק  הקבוצה  ותוצאת  על  יהפלצניהא  ורעיבש  לוידהג  עתפלהש

 . ןלהל .941.  -ו .341., .241.

 כןו  יתהריב  תיילוע יה לצאינפה , לברזחרבות מת לחמ  פעותהש בדבר חברה ההערכות 

 עהלתביקשר ב  ובותרחחברת ללם לשש יידרהקבלן שם ייהעתידזק הנשי ראבדבר 

 ך,עררות יניבחוק כהגדרתו ד, תיעני פופה צידע מוות מה,  ל  לעי1.1. 5בסעיףפורטת המ

ון נכחברה הל שהערכות ל ע, יתרהבין וסס המב"(, ערך  ירותני )"חוק   8691-"חהתשכ

 םמיסופר לעו חברה הדי ביום כי קייםה מידעל עססות בומ   אשר ה, זח דוסום פרלמועד 

 ותיוהעשו, ןלקחאו   ןלכו  ,ומשיתמכי   ,ודאותל כאין שר ואאלו   יםשאבנו  הקשורים

 יאלרבות חברה היטת לבשם נאישמים ורגעקב את וזית, מהותנה שופן באוש התממל

 ל לובכל ראישלת לככל עתה פעהשותה כומשהתחמה, להמיקף להחס ביהרבה וודאות ה

יה פוהציה היהשופת תק  דברב הקבוצה צפי וסף, בנאל. ישרבוגן המהדיור נף עזה 

 ופהצידע   מ  כן  גםווהמה "(, מוצעתהמ  יההיהש פת "תקו)ת הרשתי בביר לדיהממוצעת 

ה והערכהקבוצה ון ניסיל עוסס מבא ווהערך, יירות נ בחוקכהגדרתו עתיד, ני פ

   ל  שהיטתלבשנם אי אשרמים ורג   לע  יתרהבין ססות בומר אשל, לעיאמור כית ארטואק

 . הקבוצה מצפינה להיות שו  הלכוי ממוצעתה יההיהש ופתתקפועל, כך שב, הקבוצה

 

 

 

 

 

 
    ריובשיעו ותהתמ ותחושת, בלהר תייר לב הדיסתני כגילב חשבתת המיתוארקטא ערכהבה ,צהקבושל ה נהיוסני על סתבסבה6  

 . םניש 10 -  כינהת השהר תי בביירדת לצעמו המיהצפוה היישה הקופת תכי ,צהקבוה פהצו ,על בפוםיייר הדשל העזיבה
7  https://www.boi.org.il/publications/pressreleases/19-11-25b/ 
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 כספיה מצבה 1.3

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

  
 ןזמא בסעיף    

סעיף
חובד

30.9.202530.9.2024 31.12.2024 
 םוסכ
ילפבא
 "חש

 זואח
 מסך

 ןזמאה

 םוסכ
  ילפבא
  "חש

 זואח
 מסך

 ןזמאה

 םוסכ
  ילפבא
  "חש

 זואח
 מסך

 ןזמאה

 100% 6,175,202 100% 5,903,525 100% 7,061,625   אזןמך הס

 6% 360,234 6% 373,646 7% 508,766 1.3.1  שוטפיםסיםנכ

 94% 5,814,968 94% 5,529,879 93% 6,552,859 1.3.2  שוטפיםתי בלסיםנכ

 תפוט שותתחייבויוה
 תתחייבויוט ה)למע
  דיירים( גיןב

1.3.3 242,990 3% 142,656 2% 153,874 2% 

  גין בתתחייבויוה
 42% 2,568,704 43% 2,566,662 40% 2,781,479 1.3.4 דיירים

 אינן שתתחייבויוה
 27% 1,685,030 28% 1,633,564 30% 2,114,778 1.3.5 תפוטשו

 29% 1,767,594 27% 1,560,643 27% 1,922,378 1.3.6  הון

  פיםוטש סיםנכ 1.3.1

 לקם ח ים,ינסניפים נכסוים נקבב ניםמומזובם ברים ללוכה צוהקבל שים פוטהשה ינכס

 ת וליעפלרם יקעבים עדויומעד ומי קצרות נויקדפבים פקדומקם לוחים פוטשות נובחשב

  יתרת מה.הקבים טיקופרבי עצמן והעת השקלוות יויביתחהר חזלהה, קבוצהל שפת וטהש

  (נהשי חצ לשה פולתקנק בב   ותנודיקפ )ים חראים ינסניפים כסנו ים נוממז והוושים נומהמז

 ח והדד עולמים פוטהשים נכסב  יהילעה ח. "שן וילימ  433  -כל שבסך ח והדעד ולמה סתכמה

  וריבלצ קהפנמה( 1) קר: יעב עתובנ  "חשן וילימ  149  -כל שבסך   2024 בדצמבר   31 ום ילחס יב

 ח, "שן וילימ  45  5- כ לשסך בו נטה רובתמ רהחבה לש'( ז  רה)סדב וחת ואגר ל שח והד פתובתק

  פטמברבס  30  יוםלה חברה לשים חדוהמאים יפהכסות חולד'   ג3  וריאב ה רא  ,פיםוסנים פרטל

 ה חברה לש( 'ה ה )סדר ובחהת ואגרל ש חברה,המת וזיב ,ילקח דם וקמן ויפדע ומביצ( 2)   ;2025

 ל וב ש חות אגריתיבורן ל קרח שוהדפת וי בתקפתוום תקל מתש(3)"ח; ן שוילימ 200ל בסך ש

  רהחב הותינמ ילעלבח והדפת וד בתקנידיבד לוםמתש (4) "ח; ש ןוילימ  51 -כ לשסך בה חברה

 דב, ה דבש  עקרק ישתלרכהמכרז  ן יגבה ורהתממ  לקח לוםמתש  (5)  ;"חשן וילימ  100  של  בסך

 ה זכת אשרה חברהטת ילבשות פתושב  "חשן וילימ  104 ל שסך ב ה חברהל ש עההשק יידל ע

  דיםוחאהמים יפהכסות חולד' ה  3 ר ויאב  ןוכל יעל  1.61.  יףעס  האר  פיםסונ   טיםפרל  .במכרז

  59-ל כ שבסך בהוחת ויתרוים יביחתרת יה ביילעמ( 6) ;5202, רפטמבבס 30ום ילה חבר הלש

 ישת לרכהמכרז  ן יבג רהומהתמ לק חכלם ושש"מ עהמ יבמרכ  קריעב עתובנה "ח,ש ןוילימ

  ל.יעל  1.61. יףעס אהים רפרטל ,  דב דהקע בשקר
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  פיםוטש ילתב סיםנכ 1.3.2

  738  -כל שבסך , 4202 בדצמבר   31 ום ילחס יב ח והדעד ולמ ים פוטשי תלהבים סנכב  יהילעה

  יידל עח, "ן שוילימ 10ל ח בסך שוד הפתובתק ה ואול העמדת ה(1: )יקרעעת בובנח "ן שוילימ

  פתובתקה עהשקלן "לדנהתרת יב  יהי על  מ(2); ה  חברהותבאות ינמ ל עלבה חברהל ש  תבחברת 

  ם:יהבאים רמוגמהיקר עב ה ענב אשר ,"חשן וילימ 927 -ל כ שח בסךוהד

• 

 

 

 ות פתושל שה יימזכע ובנה  ,"חשן וילימ  450  -כל שבסך ה עהשקלן "לנדתרת יב לוידג

 ל אישרי ערקמקות רשי ידל עך ערנשי מבופמכרז ב, 2025 , ץמר ודש בח  רהחבהטת ילבש

 יםוקמהממ"ר, מ  3,634  -כל של לוכח בשטגרש מל שות נוומהה ירחכות יוזכישת לרכ

  היילזכ בקשר רהומהתוא לום מל תשלמתהשו ו פי יבל אבבתע( ובהר ןופ)צן ופה דב צבשד

 ' ה  3  וריאבן וכל יעל  1.61. יף עס   ה רא ים פוסנים פרטל . 5202 פטמבר, סודש בח  במכרז

 . 2025, מברפטבס 30ום ילה חבר הלם שיחדוהמאים יפהכסת ווחלד

   יתילע ן י  בגנםי  ה"חש ן וילימ  125  -כ  וכם מתאשר ח, "שן וילימ  31  3-כ ל שבסך י וושפת וסת•

  יךרעמת וחסייהתל התאםבים ליעפה   הרשת יבבת וריהדת וידחי לש ותנויקדפה יירמח

  ינפלשות עסקאעם   ןלוליקוש  חוהדפת ותקלך הבמו חתמנשות עסקאהת עפלהשי ווהש

 . וטליחת מונסהכן ועדכן יבג ןוכ  וחויד הפתותק

 י ירחמ  יתיל  עןי  בג נהיה   "חש ןוילימ  138  - כל ש   בסך  ותוברחב יתבהל שן וגההי וובש  היילע•

  עתפלהשי ווהש יךערמות חסייתלהאם התב , ותובחבר ית בב וריהד ותידיחל שת ונויקדפה

   וחויהדת פותק ינפלש ותעסקא עם ןלוליקוש  חוהד פתותקלך מהב וחתמנש ותעסקאה

  לשס ולאכה  לתחהתווק ויבש  ותמהתקד ה  עקב ייזמ הח וובר  ה  הכר ןיגב  ן  וכותוברחב  יתבב

  ית.הב

משך המ  תעובנה ח "ש  ןוילימ  7  - כ  לשבסך    ןולייא  והונב  יתהב ל שן גוה יוובש  הי ילע •

 . יקטופרה  עויצבבות עהשק

  זאת , םייריד  ןיבג  ותיויביחהת  יוכינב  העהשקל ן "לנד  של   ןוגהה   יווהש  את   נתוחב  רהחבה

  .ןוגהמ  וריהד   יתב   לש  ןוגהה   יווהש  יבממרכ  רדפנ   ילתב  לקח  ןניה   ולא  ותיויביחהתש  חרמא

  עההשקל ן "ל  נדללוכ לא )  ריםייד  ןיבג  ותיויביח  התיויכנב  ונט , עהקלהש ן "ל  נדבדבר  וט  פרןללה

  הרצהה פתובתקנמצא ו וסלכלא  5202  וארנידש ובח   תחפנ אשר  ותוברחב יתהב ואת  מההקב

  (:נהולראשוס להאכו

  2024 ברמדצב 31 םויל 2025 ברמטבספ 30 םויל 

  "ח(ש ילפ )באןגומ רוי לדניבמ ןל"נד 

 4,951,600 5,084,700   יםיבנמה ים הנכסיווש

 םיייר דתונוקדית פתרי - יוניכב
 )2,461,725(  )2,435,855(   )*(הקעשה לןל"נד –

 2,489,875 2,648,845  יםיבנמ ים נכס,ונט יווש

  וי.וש הותערכהלהתאם ג ב מוצ)*(
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 (יםיריד ןיבג ותיויביתחה עט למ)  ותפטוש ותיויביתחה 1.3.3

  ןוילימ  89  -כל ש  בסך ,2024 בדצמבר   31 ום ילחס יבח והדעד ולמת ופוטשות יויביחהתב  יהילעה

  ותיולחלוג וימסעת ובנה  ,יםינקאבים ידאגמתי אשראיף עבסה יילעמ  יקרעבעת ובנח "ש

 מת הקוה ינבי ווילי ורכלצי נקאבד יאגבת  יאשראגרת מס תרת י ל ש  וחהדפת ובתק  ותפוטש

  יוםלד עו ניהי האשראגרת מסל שה פקות  ."חשן וילימ  40 ל שסך ב  ותוברחבן גוהמור יהדית ב

  לשסך ב  ינקאב ידאגמת  יאשרארת סגמה ואלמבה לוצנ ,וחהדד עובמ ן, כו מכ. 6202 י נויב  30

 המכרז   ןיבג רהומבת  לולהכ "מ עמה יברכ לוםתש ורךלצה קחלנאשר   , "חש ןוילימ  72  -כ

  טיםפרל   . 6202 י נויב  16  יוםלעד ו ניה יהאשרארת סגמ לשה פקות  . דבה בשדע קקרישת לרכ

 ום ילה חברהל שים חדוהמאים יפסהכ ותחולד ה'  3 ור יאבן וכל יעל  6.1.1 יף עס אהר ים פוסנ

 .5202 פטמבר, בס 30

  יםירין די בגותיויביתחה 1.3.4

 בסךה כמהסת  2024 בדצמבר   31 ם וילחס יבח והדעד ולמים ירידן יבגות יויביחהתבה יילעה

  חזרה יויכנבות, נויקדפלת קבל בשה יילעמ( 1)יקר: עבעת ובנ אשרח "שן וילימ  213  -כל ש

  וךערמשעת ובנהח "שן וילימ    78-כל שבסך ה יילעמ( 2)"ח; שן וילימ  02  0-כל שבסך ות, נויקדפ

  "מ(עמ ללו)כ ותנויקדפט ולימחעת בונ הדהיירמ (3)לצרכן; ים ירמח הלמדדים יריד ותנויקדפ

  "ח.ן שוילימ 58 -ל כבסך ש

  ותפוטש  ןנישא ותיויביתחה 1.3.5

  - כל ש בסך, 4202 בדצמבר   31 ום ילחס יבח והדעד ולמות פוטשן נישאות יויביתחבה  יהילעה

  , "חשן וילימ  413  - כל ש בסךוב הח ותאגר יףעסבה יילעמ  (1)ר: יקעב עתובנ "חש ןוילימ  430

 ל שה, חברהת וזמיב, יקלח  וקדםמ ןויפד עויצוב רהחבהל ש '(ז ה )סדר ובחות אגר פקתנהעקב 

ל שה'( ה )סדרוב חות אגרן קרל ש יתפותק  לוםתש ן וכ  רהחבהל ש'( ה ה )סדרוב החות אגר

  רהחבהל ש דיםוחהמא ייםפהכסת וחודב   'ד  3  - ו  ' ג  3 ור יאבה ראים פוסנים פרטל  .רהחבה

  יקרעב "ח,שן וילימ  47  - כל שבסך ים דחנים מס יףעסבה יילעמ  ( 2) ;5202  פטמברבס  30 ום יל

  ן"לנד לשן וגההי וובשח והדפת וקבתה יילעהל בשים דחנים סלמה ודעתירת מיצה וצאכת

  ןוילימ  40 ל ש  בסך ייםאנקבים ידגמתאוך ארן לזמות אוולהת יתרב  היילעמ ( 3); עההשקל

  250 ל שבסך י נקאביד אגמתי אשרא גרתמסה ואלבמה לוצנ  וחהדעד ולמש   מכך עתובנה, ש"ח

 .דבה דבשע קרקישת לרכמכרז ה  ןיגבה ורהתמ  מקל  חלוםתשרך ולצה קחלנאשר   ח"שן וילימ

 ף יעסה רא ים פוסנ ים פרטל  .2027   פטמברבס  16 ום ילעד ו ניה יהאשראגרת מסל ש פהוקת

  .5202     פטמבר,  בס30 ום ילה חברהל שים חדואהמים יפכסהות חולדה'   3 ור יאב ןוכ ליעל  1.61.

  יאשראגרת מסוך מתח "שן וילימ  170 ל שבסך   יאשרא  ןועירפ ע וצבח והדפת ובתק  וסף,נב

  גרתמס ")  ותוברחבן וגהמור יהד יתבת הקמוה ינב יווילי רכולצ ינקאביד אגבת להנוצש

  ותיולחל   גהווס   וחהד פתוקבת  כן, וכמ .2025  וארני  ודשבח  לחה   ווסלאכ  אשר , "(יהאשרא

 עד ו ניהי האשראגרת מסל ה שפוקת  ,"חן שוילימ 40ל י בסך שאאשרה גרת ת מסיתרות פוטש

 . 6202י נויב 30ום יל
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  וזרח  הון 1.3.6

 פרד נהי פהכסח ו)בדה חברלו ה( חברהל שים חדוהמאים יפהכסת וחו)בדה וצלקבח, והדעד ולמ

  ןוילימ  562  -כל שלסך הסתכם שם(, יירידן יבגות יויביתחהלא ל)י וביחוזר חן וה  חברה(הל ש

  לאל) ה חברלו  וצהלקב י וביחוזר ח ןוהמת ועל, מההתאב, "חש  ןוילימ  170  -וכ ח "ש

  - וכח "שן וילימ  206  -כל שלסך כם הסתש, 2024 בדצמבר   31 ם וילים( ירידן יבגות יויביתחה

  יקרעב עתבונ  חברה,הוה קבוצהל ש יוביהחוזר חהן והב  יהילעה ה. התאמב ח, " שן וילימ  75

 -ל כך שו בסנטה ור'( בתמזה ר )סדרויבוב לצ חות אגרקהיפנהח והדפת ובתקה חבר  שהמכך,

ל שה'( ה )סדרוב החות אגרל שה, רחבהמת וזיבי, לקחוקדם מן ויפד  העביצ  ,"חשן וילימ  545

  לשוב חות אגרית יבורן קרל שי פתותקום לתש ה עיצבן וכ  "חשן וילימ  200 ל שבסך ה חברה

  רהחבהות ינמי לעלב נדידיבדלם וש וחהדפת ובתק ,וסףנב  ."חש ןוילימ    53-כ לשסך בה חברה

  ,רהחבהטת ילבשות פותשב  ח"שן וילימ  401  לשסך  עהיהשקה ברהח ןוכ  "חשן וילימ  100 בסך 

ודש בח עבוצאשר   דבה בשד ע  קרקתכישלרהמכרז   ןיבגה ורהתמ ום ל מתשלקחן וימורך מלצ

 ים יפהכסות וחלד' ה  3 ור יאב  ןוכל יעל  1.61. יף עס  אהר ים פסונ ים טפרל . 5202 טמבר פס

  עפהוש וצההקבל שוזר הח ןוההן, כו מכ  .2025 , פטמברבס  30  יוםלה חברה לשים חדוהמא

  ידאגבתי אשרא גרתמס יתרת לש  ,חו  הד פתותקב  ות פוטש ותיולחלג ווימס  גםח, והד פתובתק

 אשר  , ח"שן וילימ  40 ל שבסך ות בוחברן וגהמור יהדית במת קהוה ינבי ווילי ורכלצי נקאב

 . 2026 ינויב 30ום יל עדו ניה  פהוקת

  וארניש ודבחל החו וסלאכ אשר   ותוברחבית הבלא ל) וק וילשת וניזמר וידות ידחיה קבוצל

  082  -כל של לוכ יוובשים פוטשלא הים נכסהגרת במסה עהשקלן "לנדיף עבסות ומהרש  (2025

  ותידיחה קבוצלוסף, נב  .וחהדעד וממים חודשעשר ים נשוך בתו קווישלקם חאשר ח "שן וילימ

 לקם חה חברהערכת להשים יותעשממים פיקבהות בורחב   יתבב ה נולראשוק וילשות ניזמור יד

 ח.והדעד וים ממשוד חעשרים נ שוךו בתוקויש

 ה חברלוה וצלקב חברה,הו וצההקב לשן וגהמור יהד יבבת ריםיידן יבג ותיויביתחהבחשב התב

 ח, "ש  ןוילימ  32  4-וכ ח "שן וילימ  ,152  6-כל שלסך ח, והדעד ולמ הסתכםאשר י לילשוזר חן וה

  ריםיידהל שתם וזכוקף מתפת וטשות יביתחכה ותוצגמים יריד ןיגבות יויביתחהה. התאמב

 ה ערכבהה, בוצהקל שה נוייסנל עס התבסבזאת, עם חד יעת. ל בכיר יהדהסכם את ים ילס

  לשה יבעז היורעיובשה ותתמת ווחלבהרשת, י לבתיר יהד  יסתנל כיבגחשבת המתית ואראקט

  נהיהת הרשי בבתיר ילדעת ממוצה יהופהצה ייהשהפת ותקי כה וצהקבה פוצל, עופבים יריהד

ה(. נלש  10%  - כו ניההרשת י בתל לבכ וךהארח ווטלי ופהצע ממוצה בהיעזה ורעי)שים נש  10  -כ

  196  -כל שבסך ים ירילדות יויביתחהע ופרלידרש תיא הי כה וצהקבה יכערמ ור, האמור לא

  וח.הדעד ו ים ממחודש ים עשרנוך שח, בת"ן שוילימ

 ים חדשהים יריהדמים למתקבהת ונויקדפת ועבאמצ ותנויקדפה חזרהאת  נתמממה חברה

ים תזר להע נביי כה חברהה פוצבר עהן וייסנל עסס התבבות. נפהמתות ידחיהוס לאכעת ב

  יל.עלה וארים שתיריהדת ונוקדיפפת ולחי מתוביחים נוממז

   התחשב)בוזר הח ןובהן ועגרבן יאי כה, חברה ןויורירקטדע קבל, יעל ורהאמור לא

  ת.ולינזית יע בלעע ילהצבי דור כה כאמחברוה וצההקבל ים( שירין די בגותיויביתחבה

שים ממועד וד חים עשרשנ, בתוך םירילדיחייבויות ון התום פירעגע לסכחברה בנות ההערכ

 נה הי הרשת,תי בביר לדיממוצעת היה פוהציה היהשופת תקל עהקבוצה צפי סמך ל עח דוה

הקבוצה ון יניסל עוססת מבא היו ך,ערירות ניבחוק כהגדרתו עתיד, י פנופה צידע מבגדר 
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 יקפי הב ינוייםמשאה וצכתשתנות לה לכויזר החה יקףהיל. לעכאמור  יתארטואקוהערכה 

הדיור ת דוחייל הילתמאם ובהת( םייהחלת בתוחינוי משגם ובעות הנ)ירים דיל שזיבות ע

 זרים והת ייריםלדחייבויות תהל ש לועבפון הפירעיקף הפועל, בשכך הרשת, תי בבשיתפנו 

 ת החברה.כוערה מהיות שונלהל כוים ירייופת פיקדונות דלתחנבע משי

 ילותתוצאות הפע 1.4

  ח( " שיפלות )באנסהכ"כ סה 1.4.1

שיםודח 9     

2025 

שיםודח 9

2024 

 3ון רבע

2025 

 3ון רבע

2024 

2024

204,872 186,262 70,246 63,457 252,187 

  "ח( שיפלים )באחרים אותיר ושיםיריה מדחזקי א מדמותנסהכ 1.4.2

 שים ודח 9 

2025 

שים ודח 9

2024 

 3ון רבע

2025 

 3ון רבע

2024 

 2024

141,539 132,676 48,434 45,201  177,807

  ןוגמור ידי תבלת עפמהות עפמושן ובברים חראים ותירושים ריימדה חזקאי מדמות נסהכ

  כן. לצרריםימחהים במדד יוניומהש הרשת ית בתוספים, מתחדש

  הפותקהמת ועלח והדפת ובתקים חראים ותירושים ירימדה קחזאי מדמות נסהכבה יילעה

  760,8  - כל שבסך ים ירימדה חזקאי מדמות נסהכבה יילעמיקר עבעת ובנאשתקד, ה ליהמקב

 ע וידה ןלצרכים ירמחהבמדד   %9.2  - כל ש ורעיבשה יילעמ יקרעבה וצאכתח, "שי פלא

  ימדמת ונסהכמ ן וכ  5202  פטמברסב  30 ום יבה ימיהסתשים שודחעשר ים נשל ש פהובתק

 .5202 וארני ודש חל בהח  ווסלכשא  ותוברחבית הבה מחזקא

 ( ח"שי פלבא) תונויקדפוט לימח ותנסהכ 1.4.3

 שים ודח 9 

2025 

 שים ודח 9

2024 

 3ון רבע

2025 

 3ון רבע

2024 

2024

52,838 43,643 18,252 14,915 61,046 

 ל שות ההשפת ותק( 2)הרשת; י בת סתופת( 1)קר: יעבת ועפמושות נודיקפט ולימחות נסהכה

  ירמח (5)לצרכן; ים ירמחהמדד ( 4)יר; יהד בהסכםוב נקהט וליהחור עיש( 3)ם; ייריהד

 ם(.ינש  15-12  לש פהולתק ובלריר, יהד בהסכם לתגבו)מ וטליהח פתוקת( 6) ם;יחדש ותנויקדפ

   יקרעב עת בונקד, אשתה ליהמקבה פוקלתחס יבח והדת פותקלך מהב וטליחות נסהכבה יילעה

  ורעייה בשילעמ , 202  5וארני ודש בחל החו וסלשאכות וברחבית בבות נויקדפוט ליח  תונסהכמ

  יוםבה ימיהסתשים ודשחעשר ים נשל שה פובתקע וידהן לצרכ ריםימחהבמדד   92.%  -כל ש

   ותנסהכל  חסיב  ולנתקבש  חדשים  תונויקדפמ  וטליח  ותנסהכב   לוידמגו  5202  פטמברבס  30

 . וחזרוהש ותנויקדפמ וענבש טוליח
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  "ח(ש יפלבא) נהמש  יוכרמש  ותנסהכ 1.4.4

שים ודח 9   

2025 

שיםודח 9

2024 

 3ון רבע

2025 

 3ון רבע

2024 

2024 

 10,4959,943 3,560 3,341 13,334 

  יוכרמשות נסהכבי ותהמי ונישל חלא קד, אשתה ליהמקבה פולתקחס יבח והדפת ובתק

   נה.מש

  ח("י שפל)בא ותנסהכה  ותלע 1.4.5

 שים ודח 9 

2025 

 שים ודח 9

2024 

 3ון רבע

2025 

 3ון רבע

2024 

2024

115,937 97,246  42,54635,811 130,943 

  ותוצאהופת טושה קחזאים, מוה ינרגאשכר, ות וצאמה ןיקרעבות ורכבמל ועפתות וצאה

 ת.וחר אלועפת

 יקר: עב  ת עובנאשתקד, ה ליהמקב הפולתקחס יבח והדפת ותקב  לועפתה ות וצאבה  יהילעה

 ית הב  לועפת ן יבגח "ש  יפלא  075,14  -כ  של  בסך  ותיולע  נהואשלר  וללנכ  חוהד  פתובתק ( 1)

  ותוצאהב "חש יפלא  50,2  0- כ  של  סךב    לוידמג ( 2 ); 202  5וארני דש ובח ל  החוסולשאכ   ותוברחב

   היילע ל בשיקר עב  ,  יל(ע  ל1  ף יעבסע יפומ אשר ותוברחב יתהב ללוכ  לא)  ותירד יוצפיושה חזקא

  ותירד לשל עופבים וצפיש יסבס לע ינםה ותירדי וצפיש ןיבגות וצאה ות.ירדי וצפיש ותוצאבה

  וגוסת ופצוהמשת וירהדות בכמת ולתכים נהשי נפל עות יולעב ותנושמת יישקכך  ותנפמת

במצבת  לוידמג יקרעב עובנהים, בדועשכר ות וצאהבל וידמג( 3)  ;הירדל בכע מבוצהץ ופיהש

  ובדים.עלות יוליעפן י בגותוצאבה לוידמג( 4)  ;י שכרנועדכמו יםובדעה

  "ח(י שפל)בא וקויוש  רהימכ ותוצאה 1.4.6

 שים ודח 9     

2025 

שיםודח 9

2024 

 3וןרבע

2025 

 3וןרבע

2024 

2024

19,434 15,038 6,435 5,096 20,715 

  עתובנד, אשתקה ליהמקבה פולתק חסיבח והדפת ובתקוק וישוה ירמכות וצאבה  יהילעה

 . השכרות וצאבהה יילעמ ןוכ  הרשתל ום שרספהות וצאבה יהילעמיקר עב
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  ח("י שפל)בא ותיללוכה לנהה  ותוצאה 1.4.7

 שים ודח 9   

2025 

שיםודח 9

2024 

 3 וןרבע

2025 

 3 וןרבע

2024 

2024

29,426 23,395 8,912 8,183 32,821 

 ן יבגות אוצהה, המטי ובדעל ששכר הת ווצאהאת יקר עבות ללוכות יללוכה לנההות וצאה

 רים.וים קשל לצדדויהני ודמים נוים שועציו ותיפטות משיולע

  עתובנקד, אשתה ליהמקבה פולתקחס יבח והדפת ובתקת ויללוכה להנהות וצאהבה יילעה

  וצהבקבה משרי ושאנלות ינמי וססמבים נקעלמות סוחיהמכר שות וצאהבה יילעמיקר עב

 ום יב האושרשת ינוכלת התאםבה וצבקבה משרי ושאנלום נטאפות יופצאקת נעה ןיבגאת וז

  וםילה רבהחל שים חדוהמאים יפכסהות וחלד  14  וריאבה רא  ,יםפוסנים פרטל , 4202  ץבמר  26

 ל ע  דגשב  ,דיםובעהבמצבת    לוידמג ה וצאכתשכר ות וצאבה  היילעמ  ןוכ  4202 בדצמבר   31

  ותיפטשמ ותיולעבל וידגו ניש וחהדת פובתק וסף,נב  שכר.   ינודכעו  ברשתים חדשים ל"נכסמ

 גד נכה חברהל ש בת חברת "מ,עבת ובורח ןויכהתים הי למגדת חברה ישהגש עהימתב עובנה

ה ראם יפוסנים פרטלות, וברחבה חברהל ש  ןוגמהור יהדית ב יתינבאת   עביצ  אשר ן להקב

   יל.על 5.1.1יף עס

  "ח(שי פל)בא וטנ, ותחרא (ותוצאה)  ותנסהכ 1.4.8

שיםודח 9  

2025 

 שים ודח 9

2024 

 3 וןרבע

2025 

 3 וןרבע

2024 

2024 

8,755 309  )1,567(  )112(  )4,303( 

  ותיוערבוט ליחן יבגה נרשמש  סהנ  הכ(1): יקרעב  ותללו כ, וח  הדת פותקב  ונטות, חרא ותנסהכ

  ותוברחב  ןגוהמ וריהדית ב יתינבאת  ע ביצ  אשר ן להקבי דיל עו עמדושהות יומנווטא

 ת ווחלד'   א3 ור יאבו ליע  ל5.1.1 יף עס אהר  ,יםפוסנים פרטל, יקטופרה גרת במס"( פרויקטה)"

  פרשההן ועדכמ  הענבש ה וצא  ה(2); 2025  פטמבר  בס30 ום ילה ברחהל שים חדוהמאים יפהכס

 . יתומת מקומרשה לתקבנוב שי חישתדר ןיבג

  ןועדכמ עהנבשה נסהכ  (1): יקרעבו ללכ אשתקד, להיהמקבה פובתק ונטות, חרא   ותנסהכ

  ל".ות ברזחרב"מת לחמלך הע במוין סי בגתווצא ה(2ת; )יפט משעהילתבה הפרש

 ח "שן וילימ  53. בסך ה ורהתמוא למתת פחה  קריעב  וללכ, 2024  נתבש ו נטות, חראות וצאה

  ןיעקרקבמות יוזכישת לרכה יופצאר ועבה, חברהל שה אלמות לעבבבת ה חברי ידל עה למושש

  וזאתה יפצוהאוש יממורך לצו עשקוהש  ותיולעה וא למתת פחהן וכ"( יהופצהא")ה פיבח

  תווחלד( 1)  ד' 12 ור איבה ראים פוסנ טיםפרלה, יופצהאוש יממי אל עה חברהטת להחות עקבב

 . 4202 בדצמבר  31ום ילה ברהחל ים שחדוהמאים יפהכס
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   "ח(שי פל)בא ונט, ןויממ ותוצאה 1.4.9

 שים ודח 9 

2025 

 שים ודח 9

2024 

 3 וןרבע

2025 

 3 וןרבע

2024 

2024

99,842 92,686 44,143 41,774 94,896 

  ת עובנ  , אשתקדה ליהמקבה פותקלחס יבח והדפת ובתק  ונט,  ןוימהמ  ותוצאהב  יהילעה

  יהנבי ווילי ורכלצי נקאביד אגבתי אאשרגרת מסן יבגן וימהמ ותוצאבהל וידגמ ( 1): יקרעב

 ו נווהו לא  ותוצאוה חר אמ  ח,"שי פלא  008,5  - כל ש בסך   ותובחרבן גוהמור יהד יתב הקמתו

 ן ויממ ותוצאכה ותפנזק זה   עדו  וממ5202   וארני  חודשב   ותוברחב  יתהב חתיפת עדולמעד נכס ל

 ן ויפדה מוצאכתה, חברהל ש ובחות אגר ןיגבית יבהר ות וצאהבל וידמג  (2 ); פסדוה וחור ח ובד

  תפקנהו   5202 , ץמר ודש בחה חברהל ש( 'ה ה סדר) וב חות אגרל ש, רהחב  הוזמתיבי לקחוקדם מ

 ה חבתרוה  5202  ,וארפבר ודש בח ה רחבה לש  '(ז  ה )סדר ובחות ראג  לש  וריבלצ ה חדשה סדר

 3  -וג'   3 ור יאבה ראים פוסנים פרטל  ותר.יה הוגבה ובנקית יברבויקף בה , 5202 י, נויודש בח

  ותוצאהב  ןויטמק  (3)  ;5202 , פטמברבס  30  יוםלה חברהל שים דוחאהמים יפהכסות וחלד  ד'

  ותוצאהמת ועלח והד פתובתקו צרונשח "שי פלא  646,77 ל שך סמ ים ירידות נוקדיפוך ערש

 , זאת אשתקדהלימקב הפהוו בתקוצרנח ש"י שפלא 548,83ל ים בסך שירית דונויקדפוך ערש

  ומתעל  %59.2  -כל שור עיבשח והד פתובתקע וידהן לצרכים ירחהמבמדד ה יילעל בש  יקרעב

  עהפהש, אשתקדה ליבהמקה פובתק  523.  %-כל שור עיבשע וידה ןלצרכים ירמחהבמדד ה יילע

  ווסלאכשות ובחברית הב  ןיגב  ריםייד  ותנויקדפוך ערשות וצאבה   לוידג י   ידעל  הלקחב ה וזזקו ז

 .5202  וארניודש בחל הח

  ח("שי פלאה )בסנהכל ע סיםמ ותוצאה 1.4.10

 שים ודח 9 

2025 

 שים ודח 9

2024 

 3 וןרבע

2025 

 3 וןרבע

2024 

2024

48,900 23,556 3,861 699 63,365 

 י וובשה יילעהל בשים חנדים יסלמה ודעתירת יצמיקר עבות עבונה קבוצהל שמס הות וצאה

  ילצרכים עברוומים פוטים שפסד הלחים בשנדים ת מסוסנהכי ויכנה בעהשקלן "לנדל ן שוגה

 .מס

 יקר עב עתובנאשתקד, ה ליהמקבה פולתק חסיבח והדפת וקתבים מסת ווצאהב  יהילעה

שתקד. אה לימקבה פוקתמת ועלח והדפת וקבתה עהשקלן "לנד ןוגהי וושערך ית ילעב  לוידמג

  ות.ודמים קנן שי בגת מסוהפרש ונסגרתקד שה אליהמקבה פו, בתקוסףנב
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 וןיממ ורותומק ילותנז 1.5

  פתוטות שליעפ 1.5.1

  ח " ש  יפלא  23,881  3של     לסך  הסתכםחו  הדפתו  בתקפתוטש  תוליעפמ  יובי  החיםנומ  המזריםתז

 . אשתקד הלימקבה פהובתק ח" ש יפלא 681,64 של ךבס יוביח  ריםלתז הואובהש

 ת ונוקדיפ לת)קבו נט ירים,ימדות נויקדפפת ולחמתיקר עבעת ובנ יוביהח  ריםבתז  יהילעה

  891,991 ל ש בסךח והד פתובתקה מתכהסש, תהרשל ש וריהדי בבתות( נויקדפ יחזרהי ויכנב

 סך מת ועל וזאת ( 202  5 וארני ודש בח להחו וסלאכאשר  ותוברחבית ב  הןי  בגיקרעב) ח "שי פלא

 .  אשתקדלהיהמקבה פוח בתק"י שפלא 697,72ל ש

  יחזרה יויכנבות נויקדפלת )קבו נט ות,נויקדפלת קבת ללוכ ו נטים, ירימדת ונויקדפת פולתח

  מן:לק, כדותוברחב יתה בבנולראשו וקוששור יות דידיחן י בגות(נויקדפ

 הנוש לראוקוושש רוי דתוחידי ןיבג  ונט ,תונוקדית פקבל ןיבג יםנמוזמ ימיתזר
 ח(ש" ילפ)בא 

  

  
 

 שים ודח 9

2025 

חודשים 9

2024 

 3 וןרבע

2025   

 3 וןרבע

2024   

 2024

186,558 16,071 49,274 6,776 41,364

 

 

41,364     
. 2024 נתש ינפלים פוסנות קדמי מלובו תקלהתקבסף, ונב*               

  עההשק ותליעפ 1.5.2

  יפלא  427,696 ל שלסך הסתכם ח והדפת ובתקה עהשק ות ליעפל   ימששש ים נומהמזים תזר

 ה פובתקח "ש י פלא  087,39 ל שבסך  העהשק ת וליעפמ  ענבש ים נמומזים לתזרה ואובהשח "ש

  ה אשתקד.ליהמקב

  ן"לנדב "חשי פלא  558,525 ל שבסך ן ומבמזה עהשקמו ענבח, ודהפת ובתקות עהשקהיקר ע

  דבה דבש ע קרקישת לרכ למכרז   רבקש רהומהתוא למ ום לתשמ ע נבו קריעאשר ה, עהשקל

 ודש בח ח( "שי פלא  8,7217  -כל ש בסך"מ עמפת וס)בת  "חשי פלא  800,448  - כל שבסך 

  ח,"שי פלא  00,452  - כ     לש  בסך  2025 וסט, וגא חודשב ישהרכמס  לוםתש ןוכ  5202  פטמבר,ס

 ה חברהל שים חדוהמאים יפהכסות חולד'   ה3 ור יאבן וכל יע  ל61.1.  יףעסה ראים פוסנים פרטל

 ואר ניש ודבח וסללאכח פתנ)  ותוברחב מההקבקט יופרב ותעהשקמ , 5202  ,פטמברסב  30 ום יל

  בסךכס נל ןוווהלט ושח ותערבהלק חוז יזק   ללוכ  אשר   "חש  יפלא  076,16  - כ לשבסך   (2025

   עביצ  ראש  ןלהקבי יד לע ומדעושה ותיומנווטאות יוערבט וליח  ןיבג ח "ש  יפלא  00,011  - כל ש

ה ראם יפוסנים פרטליקט, ופרהרת סגבמ"(  יקטופרה")ות וברחבן וגהמור יהדית בת יינבאת 

 ,טמברפבס  30  יוםלה חברה לש  יםחדוהמא ייםפהכס ותחולד' א  3  וראיוב ליעל  5.1.1 יף עס

 י פלא 200,29 -  כל שה בסךודיהור אב ןולייה אוונ נתובשכה הקמ ביקטופר בותעהשק מ,2025

   י,לוי ש ודבח , וסףנב ח. "שי פלא  005,  0-כל שיקף הבים ליעפהשת הרי בבתות עהשקמן וכח "ש

  ןוכה נשי חצ ל ש פהולתקח "שי פלא  000,100  לשסך י נקאביד גבתאן ויקדפבו פקדוה, 2025

 בסך   הרחב  התובאת וינמל עלבה ברחהל ש  תב חברתי יד לע  האוולה  ה עמדוהח והד  פתובתק

  ןיבגח "שי פלא  9,  580-כ ל ש    בסךיםנמומזו ענבח, והד פתובתקן, כו מכ ח. "שי פלא  0,0001 ל ש

  יים.אנקים בידאגים בתקדפוהמה קבוצ הותחברל ת שונויקדפ על ה לקבהתית שיבר
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 י פלא  093,201 ל שבסך ן ומבמזה עקהשמ  וענבות עהשקהיקר ע אשתקד,ה ליהמקב  פהובתק

 -כל שבסך ות וברחבה הקמבקט יורפבות עהשקמע נבו יקרעאשר ה, עהשקלן "לנדבח "ש

 - כ ל ש סךבה ודהיור באן ולייא  הוונ נת ובשכה הקמבקט יופרבת ועהשקמח, "ש י פלא  400,63

  וכמח. "שי פלא  002,6  -כל שיקף בהים ליעפההרשת י בבתות עקמהשן וכח "שי פלא  0,0023

 ח "י שפלא 00,054ה בסך ואול החזרמהקר יעים בנומו מזענב ,קדה אשתלימקב הפהובתקן, כ

 ור יאבה ארים פוסנים פרטלה, חבר תהובאות ינמל עלבה חברהל שבת  חברת  ידיל עה עמדושה

  ןויקדפ  ןועירפמ  ןוכ  2024 בדצמבר   31 ום ילה חברהל שים חדואהמים יפהכסות וחלד( 3)  4

  לשה פוקלת  3202 מבר פטסודש בח פקדוהאשר   ,ח"שי פלא  000,09  לש סךב י קאנביד אגבת

 . נהש

  ןומימ ותליעפ 1.5.3

  "חשי פלא  88,4994 ל ש לסךסתכם הח והדפת ובתק ןויממ  ותליעפמ  ענבש ים נומהמזים תזר

  פהובתקח "שי פלא  105,45 ל שסך בן ויממ ות ליעפל  ימששש   ניםוממזים תזרל ה ואובהש

  ה אשתקד.ליהמקב

ל שבסך ו נטה ורתמלת קב ( 1): קריעבל לוכח והדפת ובתקן ומימות ליעפמע נבשים התזר

אשר   '(ז  ה )סדרור יבלצה חברהל ש ובחות אגר  לש חדשהה סדר   פקתנמהח "שי פלא  0,47791

  ח"שי פלא  94,2102 ל שך בס ה חברה  של '( ה ה )סדר ובחות אגר יתיבורן קרן ועירפל   השימש

  ( 2) (;'ה ה דר)סוב חה ותאגרל שה, חברהמת וזיב ,ילקח וקדם מן ויידפ עויצבגרת במסאת וז

 בדרך ר ויבלצה חברה לש ובחות אגר פקתנמה "חש יפלא  62,5743  לש בסךו נט רהותמלת קב

  ידאגתמי אשראת ומסגר א ולמ  לויצנ   (3)   ;רהחבהל שז'( ה )סדרב והחות אגרסדרת חבת הרל ש

 ה ורתמה  מ לק  חוםלתשורך לצ ו קחלנאשר    ח, "שן וילימ  72-   וכ"חשן וילימ  052 ל שבסך י נקאב

 , רהותמב ל ולהכ"מ עהמיב רכום לתשו  "( רהוהתמ)"  דבה בשדע קרקישת לרכהמכרז   ןיבג

  דיםוחאהמים יפהכסות וחלדה'   3 ר ויאבן וכל יעל  6.1.1 יף עסה אר ים פוסנ ים פרט  ל.מההתאב

  יטתלבש  ותפותבש ח "שן וילימ  156  לש  בסך ה ע  השק(4)  ;2025 ר, פטמבבס  30 ום ילה חברהל ש

  ,ותפותבש  יםפותהש "מ עבח ויטלבה חברל לכוצת מקבים פוג  ייד  על  ת"(ופותהש")ה חברה

  יםפוסנ ים פרטל דב. ה בשד ע קרקישת לרכהמכרז   ןיבגה ורהתמום למתשלק חן ויממורך לצ

  30 ום יל רהחבהל שים חדוהמאם ייפכסהות וחלד' ה  3 ור יאב  ןוכל יעל  1.61. ף יעס  אהר

 (1)קר: יעב  ללוכח והד פתובתקן ומימת וליעפלימש שאשר ים זרהת, וסףנב . 5202 , פטמברבס

  יתיבור "ח שיפלא 0,2043 ל ש  ה בסךחבר הלה'( שה וב )סדרח ותאגר ן קרלי שפתוום תקלתש

  לום)תש   ח "שי פלא    ,24517  -כ  לש בסך"( ובחות גראית יבר  לוםתש ") ה חברהל שב וחות אגר

  ןוגמר וידת י)ביר כשנכס ת ולעלה נווהאשר ח "שי פלא  300,5  - כל שבסך וב חות אגרית יבר

  יקטורפב ןומבמזה עהשקמ לקכח  יל(על  .251. יף עסה )ראה עקהשת וליעפב לולכמה(, הקב

   להנוצש  י אשרארת סגמ  וךמת ח "שי פלא  0,00071  של  בסך  יאשרא   ןועירפ ( 2)הקמה(; ב

 ל חהו וסלאכאשר ות, בורחב ןוגמה וריהד יתב הקמתוה ינב יוויל יורכלצי נקאב יד אגבת

 ."חי שפלא 0,00001ה בסך ברח הותיני מלעלבנד ידיבום דלתש( 3 ; )2025 ואר ניודש בח

  לשי תפותקום לתש   יקרעב   ללכ קד אשתה לימקבהה פותקב ן ומימות ליעפלמש יששים התזר

   "חשי פלא  85,461  -כל שבסך "( ובחות אגרית יברום לתש)"  החברה  של וב חות אגרית יבר

 ור ידית )ביר כשנכס ות לעלה נווהשר אח "שי פלא  933,  0-כל שסך בוב חות גראית יברום ל)תש

 ן וממזב עההשקמלק חכל( יעל  2.5.1  יףעסה )רא עההשקת וליעפבל ולכ קמה(,בהן וגמ
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  ריםהתז  "ח.ש  יפלא  0,0008  ךבסה רחבהות ינמי לעלבנד ידיבד  םולתש  ןוכ  קמה(הבקט יופרב

  "ח,ש  יפלא  000,48 בסך ים פכסיכת מש  כלל תקד אשה ליהמקבה פוקבת ן ויממות ליעפ  מענבש

  תוובחברן גוהמור יהדית במת קוהה ינבי ווילי ורכלצי נקאביד אגתבי אשראגרת ממס

  יקט.ופרה בינהבות ודעבהמשך ובת טל"(, יקטופרה)"

 )Funds From Operations) FFO )1( -ה מדד 1.5.4

FFO  (  Funds From  - המדד ן ללהובא מות, ליעפהות וצאת לעוסף נע ידמן מת  ורךלצ

Operations).  ן"ל  נדות  חברבין  הואו  להשות  נאסיבס  אפשרמ , ולםעב  בו  משיםשמשת , זה  מדד  

  ן"לנד  יווש ידת יר/יתילעמ  ותוצאוה   ותנסהכ   לונטרב , ינק   וחומד   וחור  מבטא , ותהגדרוב  יבנמ

   נתמ  על  כי , רהוסב  החברה   לתנהה . חתפ  תפוסתבו  ותיעמפ  חד ות וצאה/תונסכה  ,עההשקל

  יש , ליעל  ורלאמ  וסףנב , רהחבהלת עופו בנף עבחשב התוב  ורמכא  המדד  את  הנונכ  לשקף

  אתן וכים ירימדות נויקדפוך ערשן יבגן ומימות נסהכת/ווצאה את, FFO -ה  ובחישמ  לנטרל

 ת פולתחמע ובנה  יימהתזר  ודףעהאת  לוללכיש  ןומובמקים יריהדות נויקדפט ולימחות נסהכה

 ות ליעפמים נומהמז  ריםבתזים  לולהכות נויקדפחזר הי ויכנבות נויקדפלת )קבים יריהד

 י ללי כפל עפת וטות שליעפים מנומזים מג תזריציו מניא FFO -ה  מדד כייש הדגליש פת(. וטש

  יףלמחו ניואלקם לח  ה לתויכאת ו רהחבהי ידשבים נוממזשקף מו ניואים לובמקות נאוחשב

  לשן ובהחשי וארי ידל עוקר המבן ונתו ניאה זן ותני כהר, ובמ ןכח. ווהמדי נקהח ווהראת 

  חברה.ה
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םדשיוח  9 

2025 

 3  רבעון

2025 

2  ןועבר

2025

 1  ןועבר

2025 

  םדשיוח  9

2024 )2( 

 3  רבעון

2024 )2( 

 2  ןועבר

2024 )2( 

 1  ןועבר

2024 )2( 

נתש

2024

 רוקבמ תיבל דחואמ ,ח"ש אלפיב

 308,764 61,810 35,692 4,340 101,842 29,665 97,694 )251(  127,108  (וחדמא) פהקולת (סדהפ) ווחר

  ת:תאמוה

 1,667 658 203 364 1,225 1,097 1,150 936 3,183 ( 3)תנישמ ותפעיל מ הפסדנטרול

 432 110 106 99 315 100 199 15 314   תתופח והפחת

סינכ של וגןהה ויבשו ינומשי ווחר 

עההשקל נדל"ןו עההשקל נדל"ן

  ונט ,קמהבה

 

 )227,020(  )36,967(  )145,220(  )44,833(  )167,192(  )32,558(  )67,878(  )66,756(  )403,620( 

 או ותמיפע חד (ותנס)הכ ותצאהו

4,303  )259(  )162( 112 )309(  -  )10,322(  1,567 )8,755(  ( 4) ותגחרי

שלב הוהנדח ףוטשה מסה ותפעשה 

 92,392 18,394 12,255 3,547 34,196 13,878 35,322 10,213 59,413 ( 5)לעיל ותאמההת

FFO  יירותנל תשורה שתיג יפל

  ערך

 

 )45,757(  )24,487(   )21,177( )93(  )29,923(  )24,096(  )19,784( 13,957 3,938 

 של קןחלמ ותנובעה ותאמהת

 - ב טהשלי תנוקמ נןישא תיוהזכו

FFO  )1.464(  344179  )1,987(  )527( 1,285 972  )2,784(  )5,632( 

FFO  יירותנל תשורה שתיג יפל

של ניותהמ יבעלל סיוחהמ ערך

  החברה

 

 

  )47,221( )24,143(  )20,998(  )2,080(  )30,450(  )22,811(  )18,812( 11,173  )1,694( 

  ה:נהל התשיפי גת לפוסנו תתאמוה

יןגב וןממי ותיעלו תתפחה 

82,162  6,809 38,34138,398  83,548 7,422 33,717 36,507 77,646  םירי דיותנקדופי

 ותונדיקפ וטילמח ותנסכה ייכובנ

 )61,046(  )14,237(  )14,491(  )14,915(  )43,643(  )16,857(  )17,729(  )18,252(  )52,838(   םירידי

 ותונדיקפ ולתקב יןגב םתזרי

 ותונדיקפ החזר ויניכב םרייימד

 97,771 28,973 19,826 23,997 72,796 123,744 17,575 58,572 199,891  םירילדי

ססמבו םשלות תעלו תתוספב 

 585 486 40 55630  254 14 2768   תיומנ

 )29,027(  )3,928(  )3,864(  )2,848(  )10,640(  231)4,392(   )6,352(  )10,513(  ( 5)םסימי (ותנס)הכ ותצאהו

 )163( )163(   - - )163(  )206(  - - )206(   מושולש םייסמ ייכובנ

FFO  הנהלהה שתיג יפל 

  )AFFO(167,035 46,340 8,187 112,508  72,00421,794 21,097 29,113 88,588 

 של קןחלמ ותנובעה ותאמהת

 )12,381(  )1,941(  )3,279(  )7,428(  )12,648(  )1,152(  )3,682(  )3,504(  )8,338(   טהשלי תנוק מנןית שאיוהזכו

FFO  הנהלהה שתיג יפל 

 )AFFO(ניותהמ ילבעל סיוחהמ 

76,207  27,172 14,36617,818 59,356  111,356 4,505 158,69742,836   חברה השל
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)1( 

 

 

 

 

 שא.ונערך בות ירינלות ל הרשי שוליהגית ינחהלהתאם ב זאת

   ליםלהכ ץוימא ותעקבב מחדש וחושב  30.9.2024 -ו 30.6.20249 ,31.3.20248 מיםיב וימיסתשה יםנועלרב FFO -ה ינונת)2(

  ת ערך.וירינלות ל הרשש FFO -ה מדד תהצגו ובחיש  ושאנב יםנחהמ

 . יתוגלונהטכ ןהקר תווצאות  ילישהש  ליהג ינלב יםחבר ןועדומ   ותליעפ תווצאת  לונטר  ללוכ)3(

את    עביצ אשר ן להקב יידל עו דעמושה ותיומנווטאות יוערב וטליח ןיבג מהשנרש סהנהכ  קריעב   ללוכ , חוהד   פתובתק)4(

  א' 3  וראיוב ליעל 5.1.1 יף עה סא רפיםוסנ טיםפרלקט, יופרהת מסגר ב"(פרויקטה"ות )בורח בןוגהמ וריהדת י ביתינב

  הנסהכיקר עב  כלל , אשתקד  להיהמקב  פהובתק . 2025  טמברפבס  30 ום ילה חברהל שם יחדוהמאים יפהכסת ווחלד

בסך  "לברז ותחרב" חמתלמלך הבמ עויס ןיגבות וצאוהח "ש יפלא  500  בסך יתפטמשה עילתב פרשההן ועדכמ עהנבש

  תב רהחב יידל עה למוששח "ש   יפלא  0,503  בסךה ורהתמא ולמ חתתפהיקר עב  ללכ  4202   נתבש ח. "שי פלא  450  -כ

 ות יולעה ואלמתת חפה ןוכ"( יהצופהא") פהיבח ןיעמקרקבת ויוזכ ישתלרכה יופצאור עב חברה,ה לשה לאמ ותלעבב

 . יהפצוהא ושימ מיל אעה חברהטת להחות עקבת בוזאה יפצוהאוש ימורך מלצו עושקשה

  "ליעל ותמהתאה לבש חהנדוהף וטהש המסות עפ"השיף עסב  ות ואממת  לאש ה, קבוצה לשים המס ותוצאה  יתרת)5(

   ותאהוצ " יףעסבה לנההישת גי פלות התאמגרת סבמ  ותאמומת  ערך, ותירינל ותהרשת גיש   יפל  ותהתאמה  גרתבמס

 ."סיםימ (ותנסהכ)

  ח" ש ןוילימ 071 - כ של בסך  יהילעמ ריקעב תעובנ , אשתקד  להיקבהמ  פהולתק  חסיב וחהד פתובתק FFO -ה  במדד  יהילעה

  הור  האמהיילעה . 202  5וארנ  יחודשב  ווסלאכ לת יחת  ותעקבב ות בורחבת יהבמו להתקבש  ריםיימדות נויקדפמ ו נטי לותקבב

  ותנויקדפמו נטי לובתקבה חברהלק ח ןיבגח "שן וילימ    40-כל שסך ב  דהיירמ  יקר עבה וצא  כתהלקבחה וזזק,   FFO-הבמדד 

  "חשן וילימ  15  -כל ש  ןויטומק  ותנודיקפ  יחזרהב ח "שן וילימ  25  - כל ש  לוידג  ותעקבבאת ז , הרשת  יבת  יתרב  ריםיימד

 ן יוכמצת וואממתאשר ים ירידות נודקיפוט לימחות נסהכל לוכא ל)ות נסהכב  לוידגו ניש  וסףנב , ותנויקדפי לותקבלת בקב

 ה פולתקחס יבח והדפת ובתקה בוצהקל שוק ויושה ירמכות אהוצו ות יללוכה להנה  ותוצאבה ת, ונסכהה  ותלעב  יל(,על

  יל.על .41יף עסורט בפתקד, כמאשה לימקב

   בסך דהיירמ יקר עבעת ובנ, 2025 נת של ש  ןוראשה ן וערב  לחסיב  5202 נת של ש  ינוהשי לישהש  ןועברב    FFO-ה   במדד הידירה

  ותעקבבות וברחית בהבו מלהתקבים שירית מדונויקדפו מנטי לובתקבה, התאמח , ב"ן שוילימ 62 -ו ח "ן שוילימ 85 -ל כש

  ותוברחב   יתהב  עםבקשר   יםהסכמל עו חתמשים יריהדית שמרב  ,מכך   אהכתוצ   זאת , 5202 ר ואני חודשבו וסלאכ לתיתח

  לש  ילישהש  ןועברב  FFO  -ה במדד ה יילעה  .5202 נת של שן וראשהן ועהרבלך הבמית בבו לסכהתאו הקמתפת ותקלך מהב

  תונויקדפמו טני לובתקבח "שן וילימ  23  - כל שבסך   יהילעמ קר יעבעת ובנ, 5202 נת של ש  ינהש ן וערבל  חסיב  5202 נת ש

 ת ונוקדיפמו נטי לובתקבה חברהק לחן יבגח "שן וילימ  18  -כל שבסך   היילעמן וכ  ותוברחבית הבמו לתקבשהים ירימד

  "חשן וילימ  1  - כל ש   לוידמג  ו ותנויקדפי לותקבלת בקבח "שן וילימ  19  - כל ש לוידגת ועקבבאת זהרשת, י בת יתרב ריםיימד

 . ותנויקדפי חזרבה

  

 
   .31.3.2025 םו ליהשל החבר ניוהרבע  הדוחגרתס במש מחדונהשאג לרצור השא8    
 . 30.6.2025 םיוברה לשל הח יונרבעוח ה הדרתגמס בשמחד נהג לראשוצ הושרא9 
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  ןוימהמות ורת מקוודים אפרט 1.5.5

  יםזובאח  "חש  ילפבא 30.9.2025
 30.9% 1,922,378 טעומי ת וזכויומיעצ הון

 18.5% 1,151,595 חוב תאגרו
 5.8% 361,725  אייםק בנתאגידיםמ איאשר

 44.8% 2,781,479 דייריםמ תקדונופי
 100% 6,217,177  "כסה

  ,ריםיידמות נויקדפ לתקבל עיקר עבים סמתבסח והדעד ולמה וצהקב לשן וימהמ ותורמק

 פת, וטשהה תוליעפאת נת מממה בוצהקי. עצמן ווהים ינקאבים דיאגמתות ואולהוב, חות אגר

  ילותקב עו,פרנש ותנויקדפה יומסכלו לנתקבשות נויקדפהי מוסכן ישב הפרשהמיקר, עב

  יודמה חזקא ימדמ ותעובנ הותנסכמה ןוכ נהולראש וריד ותדיחיבוש ימשת וזכן ממתן ויקדפ

  ות.ירשכ

  וצההקב  של ותינסניפה  דהיהמ ותאמ ותודא טיםפר 1.5.6

 (10 '(ה  רהדס)  חוב  ותרגא)  רוב  צי-  והו  המלםרוגה

   ותיננסיפ דהמי ותבאמ דהמיע

  יתסננהפי דהמיה אמת 
 

יהתנ  ברהבח  הדתמי  עבוחיש  ותאצות
.30.9םו  לינכון   2025 

  

ברההח של חדאומה יצמהע וןהה   יצמ עוןס היח 1
- מ תפחי לא (וטמיע תיוזכו לל)כו

  "חש וןמילי 500
  "חש  ליוןמי ,2291 -כ

  חוב של יחס 2
  - לטונ ינסינפ

CAP  

CAP   -ו לנט סינניוב פח של יחס
  טו נינסנ פי חוברוףיצ במיצן ע)הו

 %50 על לה יע לא(םדחי נםסימיו
29.32% 

 

 ( 11'(ו  רהדס)  חוב  ותרגא)  רוב  צי-  והו  המלםרוגה

   ותיננסיפ דהמי ותבאמ דהמיע

  יתסננהפי דהמיה אמת 
 

  יהתנ  ברהבח  הדתמי  עבוחיש  ותאצות
.30.9םו  לינכון   2025 

ברההח של חדאומה יצמהע וןהה   יצמ עוןס היח 1
- מ תפחי לא (וטמיע תיוזכו לל)כו

  "חש וןמילי 675
  "חש  ליוןמי 1,922 -כ

  חוב של יחס 2
  - לטונ ינסינפ

CAP  

CAP   -ל ונט סינניפ ובח של יחס
 טונ ינסנפי חוב רוףיצב יצמע ון)ה

 %49 על לה יע לא(םדחי נםסימיו
29.32% 

  הוסתפ אחוז 3
של דאוח מצעמומ
  םסי הנכללכ
   םסימאוכלה

  
 וחדמאה צעמוהמ סההתפו אחוז

 של םסיוכלמאה םסיהנכ ללכ של
 תפחי לא וןבער כל םתוב החברה

 ישובבח יכללו )לא  65%-  מ
 םסינכ ,רמואכ צעמוהמ וסההתפ

 קווהשי שלביב םנהי שרא
 של פהקות שךמב אתוז סוהאכלו

 בלתק ועדממ חלה םחודשי  48
 (4 טופס

92.74% 

 
 
 
 
 

 
10  

    

  של ('ה דרה)ס בהחו ותרגא בדבר םספינו םטילפר .2020  רטמבבספ  8  םובי סחרלמ מושנר ההחבר של ('ה סדרה) בהחו ותגרא
 .2024 נתשל תיתקופוח ה בד(2024 רצמבלד 31  םיו להחברה של וןוריקטר די)דוח ' בקבפר .11.4 יףסע ה רא ,החברה

  של ('ו   רה)סד ובהח ותגרא בדבר םיוספנ םטילפר .2023  סטבאוגו  28  םובי רמסחל מושנר רההחב של ('ו   רה)סד ובהח ותגרא11
 .2024 נתשל תיתקופוח ה בד(2024 רצמבלד 31  םיו להחברה של וןוריקטר די)דוח ' בקבפר .21.4 יףסע ה רא ,החברה
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   (12 '(ז  רהדס)  חוב  ותרגא)  רוב  צי-  והו  המלםרוגה

 ותיננסיפ דהמי ותבאמ דהמיע

  יתסננהפי דהמיה אמת 
 

  יהתנב רהבחה דתמיע בוחיש ותאצות
 30.9.2025  םולי ןוכנ

 ברההח של חדאומה יצמהע וןהה  יצמ עוןס היח 1
 - מ תפחי לא (וטמיע תיוזכו לל)כו

  ."חש וןמילי 750
  "חש  ליוןמי 1,922 -כ

  חוב של יחס 2
  - לטונ ינסינפ

CAP 

CAP   -ל ונט סינניפ ובח של יחס
 טונ ינסנפי חוב רוףיצב יצמע ון)ה

 52%  על לה יע לא(םדחי נםסימיו
29.32% 

  הוסתפ אחוז 3
  של דאוח מצעמומ
  םסי הנכללכ
  םסימאוכלה

 וחדמאה צעמוהמ סההתפו אחוז
 של םסיוכלמאה םסיהנכ ללכ של

 תפחי לא וןבער כל םתוב החברה
 ישובבח יכללו )לא  65%-  מ

 םסינכ ,רמואכ צעמוהמ וסההתפ
 קווהשי שלביב םנהי שרא

 של פהקות שךמב אתוז סוהאכלו
 בלתק ועדממ חלה םחודשי  48

 (4 טופס

92.74% 

 ה בוצהקשל סי יננהפח דיוו העםר קש בלוי גיותראהו .2

 ובהח תרואג קיזימחל ילויג הוראות 2.1

2.1.1 

 

  אל , חו  הדפתוקת  לךהבמ  ,ליעל4.1.1 יף עבס  ורטפכמ ז'( ה דר)סוב חות אגרחבת הר עט למ

ת וראגו  '(וה )סדרוב חה  ותגרא  ,'(ה  רה)סדוב הח   ותלאגר   חסיב  ייםותמה  ייםוניש  ולח

 רשט יפלות יויביתחהוהים אנהתל בכמדת ועיא הוה חברה  היקפנשה  '(ז ה )סדר וב הח

 טרוש  ו'(ה )סדר ובחהת ואגרל שות ננאמהשטר   , '(ה ה סדר) ובהחות אגרל שות ננאמה

 .'(זה דר)ס ובהחות גרא של ותנאמהנ

  ידאגבת  רהזהא  ינימס2.1.2

 הנבתק  הגדרתםכ  ההראז  ינימס  ידאגבת  יםימימתק  לא  וחדה  סוםפר  עדולמ  ןונכ

  . ותנלתק( 14)ב()10

 
  של ('ז  רה)סד ובהח ותרגא רבדב םספינו םטילפר  .2025  ראברובפ  17  םובי רמסחל מושנר ההחבר של ('ז )סדרה בהחו תאגרו12    

  יונ  ישדבחו  . 2024  נתשל תיתקופה  בדוח(2024  מברצלד  31  םיול ברההח של ןיורטוקדיר דוח) ' בקבפר  .31.4  יףסע  ה  רא,החברה
  צעתה דוח פי על אתוז ,('ז )סדרה בחו תאגרו בקונ ערך "חש  0004,529,34  ,סדרה הרחבת של ךבדר ,בוריצל ברההח יקההנפ  2025
 . לעיל .41.1   סעיף אה ר,ברהשל הח (' ז )סדרה החובותגרא ת הרחב בדברםוספינ םטילפר ,2025  ניובי 25 םיומ מדף
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 דאו מיםתיהו מיםכסנ -ה קעהשן ל"דלת נחיהנם לתאבהוי גיל .3

  ,301..8.1  יםפיעס  אהר , וצהקבה  של  ןוגהמ   וריהד  יבת  של  יווהש  ותרכעה  ותודא  פיםוסנ  טיםפרל

  4202 נת לשי תפוהתק  וחלד  301..68.  -ו  0.31..87 , 8.6.0.31 , 301..8.5 , 8.4.0.31 , 8.3.0.31 , 301..8.2

  מן.לקה כדז ינוערב וחלד פיםורמצה  יווהש תוערכהל ניםועדכו

3.1 NOI לה נהה שתגי * 

 

   

רי ספמ2025נת ש 

אהווהש

 בדצמבר  131ון רבע2ון רבע3ון רבע

2024 

NOI 120,549 33,010 30,236 28,438  "ח(ש ילפד )אחומאב 

 63,882 14,868 15,001 14,664 ( 1)טלומחי תסו הכנתמאתה

  (ולפעתרים )ם לדייתימשירו תסו הכנתמאתה

 ( 2)כרהמהש תסווהכנ
 )5,300(  )5,017(  )4,564(  )16,134( 

2,502  )814( 2,128  4,527 (3)ולפעת תלויות עמאתה

INO 170,798   42,34842,500  42,329   "ח(ש ילפד )אחומא בה הנהלתשי גילפ

 

  סוהאכלו רצההה ופתתקב צאנמו וסלאכל  5220  ארנוי שבחוד נפתח שרא    ותבברחו יתבה  יןגב םיונתנ ללכו לא* 

  .ונהשלרא

)1( 

 

 

  םאימבטו יירהד מיהסכ תימתח מעמדב וימקיהת שרא םיימסחרה םינאתה את ותשקפמ וטילמח תסוהכנ

 .תנוו אחרםניש 10 של ותופתק ניל פם עייטוריס הסקהי ענאת צעמובמ

  תוהוספ םיכספיה ות בדוחופיעלמ םתאבה תנוקדופי טחילומ תסוהכנ   תתפחה  ללוכ  -  "טמחילו ותנסהכ תאמהת"

  טחילוה ורשיע ,ויהשו ותכהערב מופיעל םתאבה וןדיקהפ ידמ וישו על סתבסבה   שבמחוה  פהוחלמת תסוהכנ כיבר

  ןזמ קיפר םוהישה םייירדל  ותיחסתיה  םג לכול ןוכ ווחיד ופתתק כל של וןחראה םיול וסהתפה ורשיעו צעמוהמ

 .םלהש יתחוזה היקשח הקופת לתמעבר םירוכא

  פעולת ותנסלהכ תמואהת וכן וןיקדפ ללא ותחודשי   ותקאסמע  םייירלד  םיתירושמ  ותנסלהכ תמואהת  ללכו)2(

 .תיוטננופרמ  ותגציימ  נהש מיוכרש לשכרהמה  ותנסוהכ

   עלובפ  ותדיר צישיפו  תיוועל  יןב  מהתאה  יקרבע ,ותגציימ פעולת ותצאלהו םתאבה ותויעלה כיבמרל תמואהת ללכו)3(

 . ותגציימ  ותרדי  ציושיפ תיוועל מתלעו
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   א סב בכפרית הב 3.2

 

 

  

 ימספר2520 תנש ( 100% –  בנכסהתאגיד קחל. 100% יפל יםנותנ)

האוושה

  ברמדצב 131  ןובער2 ןובער 3 ןובער

2024 

 800,600 802,800 812,600 817,100  "ח(ש  פי)אל פהקות סוףב גןהו שווי

 פי)אל  פהקותה  סוףב  םדיירי   תקדונופי  תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש
349,278 351,780 352,396 359,665 

 440,935 450,404 460,820 467,822 ( ח" ש ילפ)א  ונט, נכס יווש

NOI 5,16719,232  4,642 4,390  "ח( שפי)אל 

NOI 27,797 6,855 6,900 6,889 (2)"ח( שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 33,204 2,180 9,710 4,156  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפ) רווחי

 94.6% 92.6% 90.5% 90.6% *%() פהקותב צעמומ סהפות שיעור

 4.36% 4.59% 4.03% 3.75% (3))%( אהתשו שיעור

 6.30% 6.09% 5.99% 5.89% ( 4), (3))%( אםתמו אהתשו שיעור

 11,460 11,709 12,103 12,098 ( ח)ש" דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

מחוזים דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 ( ח"ש) פהקותב מותשנח

  
15,588 22,791 16,064 17,278 

 

    במרץ31  , 2025  יונ  בי30  ,2025  טמברבספ  30   םמי לי  וןכנ ,בלבד ותוינפ תירובד בשתחבה וסההתפ שיעור יכ  ,ןויצי  *

 .מהאבהת 94% -ו  91.9% ,2%1.9 ,%5.91 םניה 2024 צמברבד 31 -ו 5202

)1( 

 

 

 

  ותמשנח םיסכמה יןגב ותבייתחהה תתוספבו םיידיעת םמיהסכ ןבגי תמודמק יכוניב ינהה םייירד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 ף סעיראה ,םינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םגיצומ 5202 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק  וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולקמ להה הנתשי גילפ. 
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  ים בבתית הב 3.3

  ( 100% –  בנכסהתאגיד קחל .100% יפים לנותנ)

 

  

 ימספר2025 תנש

האוושה

  ברמדצב 31 1 ןובער2 ןובער3 ןובער

2024 

 535,100 540,800 543,100 547,800  "ח( שפי )אלפהקות סוף בגןשווי הו

פי)אל פהקותה סוףב דיירים תקדונופי תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש

 
210,841 209,986 209,102 216,148 

 318,952 331,698 333,114 336,959  ח(ש" ילפ )אונט ,י נכסווש

NOI 15,880 4,187 3,441 3,024  "ח( שפי)אל 

NOI 18,711 4,624 4,641 4,692 (2)"ח( שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 38,758 5,139 2,101 4,269  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפרווחי )

 94.0% 92.3% 90.9% 91.8% **,*%(קופה )ת בצעמומ סהפות שיעור

 4.98% 5.05% 4.13% 3.59% (3) )%(אהתשו שיעור

 5.87% 5.58% 5.57% 5.57% ( 4), (3) )%(אםתמו אהתשו שיעור

 9,605 9,900 9,714 9,799  "ח(ר )ש דיותש ליחידוצעים לחודממ דיירים מילותש

 מחוזים דיור תש ליחידוצעים לחודממ דיירים מילותש

  "ח(קופה )שת במותשנח

 
12,776 12,531 10,379 12,549 

 

 31  ,5022  נייוב  30  ,2025  רטמבבספ  30  םימלי  ןנכו ,דבלב ותויפנ תירובד שבתחבה סההתפו רשיעו כי ,ןויצי  *

 .מהתאבה 94.6% -ו 92.4% ,92.4% ,92.7% םניה  2024 רצמבבד 31 -ו  2025 במרץ

  שלישיה גילה ניב םנימפו םחיתארמ בהן ריוד ותדיחי םג כללונ פהקובת צעמוהמ סהתפוה שיעור בחישוב  **

  םידולק איגודה-םקדו ווחההר שרדמ ולמ דרהס מסגרתב אתז ,ל"ברז תרבו"ח מתלחמ עקב ,הרשת תיבב

 .אלשר ביםיגרמבו ליור דתקהילו

)1( 

 

 

 

  ותמשנח םיסכמה יןגב ותבייתחהה תתוספבו םיידיעת םמיהסכ ןבגי תמודמק יכוניב ינהה םייירד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 יף סע ראהםינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םגיצומ 2025 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק  וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולקמ להה הנתשי גילפ. 
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  ון השר ברמתיתהב 3.4

 2025 תנש ( 100% –  בנכסהתאגיד קחל. 100% יפל יםנותנ)

 

 ימספר

האוושה

  ברמדצב 131  ןובער2 ןובער 3 ןובער  

2024 

 700,200 705,700 713,900 718,700  "ח(ש  פי)אל פהקות סוףב גןהו שווי

 פי)אל  פהקותה  סוףב  םדיירי  תקדונופי  תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש
388,240 391,250 388,810 393,440 

 306,760 316,890 322,650 330,460 ( ח" ש ילפ)א  ונט, נכס יווש

NOI 13,924 3,686 3,583 3,660  "ח( שפי)אל 

NOI 22,078 5,562 5,490 5,437 (2)"ח( שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 17,866 5,450 8,035 4,625  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפ) רווחי

 90.8% 88.9% 90.0% 88.7% *%() פהקותב צעמומ סהפות שיעור

 4.54% 4.65% 4.44% 4.43% (3))%( אהתשו שיעור

 7.20% 7.02% 6.81% 6.58% ( 4), (3))%( אםתמו אהתשו שיעור

 13,880 14,122 14,472 14,925 ( ח)ש" דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

מחוזים דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 ( ח"ש) פהקותב מותשנח

  
17,140 22,773 23,866 21,373 

 

     במרץ31  ,2025  יונ  בי30  ,2025  רטמבבספ  30 םימלי  ןנכו ,בלבד תיוופנ ותדירב בשבהתח הוסתפה שיעור כי ,יןצוי*  

  .אמהבהת  %3.90 -ו  89.8% ,90.9%, 89.2% םניה 2024 צמברבד 31 -ו 2025

)1( 

 

 

 

  מונחתש םמיהסכ יןגב תיבותחיהה ספתתווב םיידיעת םמיהסכ יןגב תמודמק יוניכב ינהה םירייד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 יף סע ראהםינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םצגיומ 5202 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולק מלהה הנתשי גילפ. 
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  וןמת סביצוית בהב 3.5

 

 

  

 ימספר 2025 תנש( 100% –  בנכסהתאגיד קחל. 100% יפל יםנותנ)

האוושה

  ברמדצב 131  ןובער2 ןובער 3 ןובער

2024 

 330,900 343,100 339,900 342,200  "ח(ש  פי)אל פהקות סוףב גןהו שווי

 פי)אל  פהקותה  סוףב  דיירים  תקדונופי  תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש
120,990 120,340 128,450 125,300 

 205,600 214,650 219,560 221,210 ( ח" ש ילפ)א  ונט, נכס יווש

NOI 8,875 2,342 2,385 1,131  "ח( שפי)אל 

NOI 11,199 2,830 2,586 2,562 (2)"ח( שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 22,389 12,181 (3,474) 2,217  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפ) רווחי

 96.0% 94.9% 89.1% 86.4%**,*%() פהקותב צעמומ סהפות שיעור

 4.32% 4.36% 4.34% 2.05% (3))%( אהתשו שיעור

 5.45% 5.27% 4.71% 4.63% ( 4), (3))%( אםתמו אהתשו שיעור

 11,030 11,267 12,117 11,691 ( ח)ש" דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 מחוזים דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 ( ח"ש) פהקותב מותשנח

 
15,446 - 17,616 16,824 

 

 31  ,5022  נייוב  30  ,2025  רטמבבספ  30  םימלי  ןנכו ,דבלב ותויפנ תירובד שבתחבה סההתפו רשיעו כי ,ןויצי  *

 .מהתאבה 96.4% -ו 95.6% ,88.3% ,86.1% םניה  2024 רצמבבד 31 -ו  2025 במרץ

  שלישיה גילה ניב םניומפ םחיתארמ בהן יורד תידויח םג כללונ פהותקב עצוממה סההתפו שיעור בחישוב **

  םידולק איגודה-םקדו ווחההר שרדמ ולמ דרהס מסגרתב אתז ,ל"ברז תרבו"ח מתלחמ עקב ,הרשת תיבב

 .אלשר ביםיגרמבו ליור דתקהילו

)1( 

 

 

 

  ותמשנח םיסכמה יןגב ותבייתחהה תתוספבו םיידיעת םמיהסכ ןבגי תמודמק יכוניב ינהה םייירד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 יף סע ראהםינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םצגיומ 5202 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולק מלהה הנתשי גילפ. 
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  יהורד בניתהב 3.6

 2025 תנש ( 66.7% –  בנכסהתאגיד קחל. 100% יפל יםנותנ)

 

 ימספר

האוושה

  ברמדצב 31 1  ןובער 2  ןובער 3 ןובער

2024 

 930,700 939,600 955,800 960,500  "ח(ש  פי)אל פהקות סוףב גןהו שווי

 פי)אל  פהקותה   סוףב  םדיירי  תקדונופי   תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש
415,706 419,752 417,529 418,472 

 512,228 522,071 536,048 544,794 ( ח" ש ילפ)א  ונט, נכס יווש

NOI 21,086 6,242 5,785 5,570  "ח( שפי)אל 

NOI 33,611 8,428 8,328 8,318 (2)"ח( שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 72,829 8,889 16,144 4,421  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפ) רווחי

 97.1% 97.9% 96.5% 95.6% *%() פהקותב צעמומ סהפות שיעור

 4.12% 4.78% 4.32% 4.09% (3))%( אהתשו שיעור

 6.56% 6.46% 6.21% 6.11% ( 4), (3))%( אםתמו אהתשו שיעור

 11,604 12,096 12,478 12,547 ( ח)ש" דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 מחוזים דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 ( ח"ש) פהקותב מותשנח

 
15,952 16,779 14,015 16,189 

 

 

 31  ,5022  נייוב  30  ,2025  רטמבבספ  30  םימלי  ןנכו ,דבלב ותויפנ תירובד שבתחבה סההתפו רשיעו כי ,ןויצי  *

 .מהתאבה  99% -ו 98.3% ,96.9% ,95.9% םניה  2024 רצמבבד 31 -ו  2025 במרץ

)1( 

 

 

 

  ותמשנח םיסכמה יןגב ותבייתחהה תתוספבו םיידיעת םמיהסכ ןבגי תמודמק יכוניב ינהה םייירד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 יף סע ראהםינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םצגיומ 5202 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולק מלהה הנתשי גילפ. 
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  ליםית בירושהב 3.7

 2025 תנש ( 100% –  בנכסהתאגיד קחל. 100% יפל יםנותנ)

 

 ימספר

האוושה

  ברמדצב 31 1  ןובער 2 ןובער 3 ןובער

2024 

 293,500 297,900 308,000 308,800  "ח(ש  פי)אל פהקות סוףב גןהו שווי

  פי)אל  פהקותה  סוףב  דיירים  תקדונופי  תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש
178,200 182,900 178,600 178,500 

 115,000 119,300 125,100 130,600 ( ח" ש ילפ)א  ונט, נכס יווש

NOI 7,016 2,245 1,741 1,957  "ח( שפי)אל 

NOI 8,117 2,003 2,051 2,071 (2)("ח שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 35,227 4,398 10,012 707  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפ) רווחי

 94.3% 95.1% 94.8% 94.8% *%() פהקותב צעמומ סהפות שיעור

 6.10% 7.53% 5.57% 5.99% (3))%( אהתשו שיעור

 7.06% 6.72% 6.56% 6.34% ( 4), (3))%( אםתמו אהתשו שיעור

 12,137 13,098 13,481 13,156 ( ח)ש" דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 מחוזים דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 ( ח"ש) פהקותב מותשנח

 
13,835 15,084 20,741 13,986 

 

 31  ,5022  נייוב  30  ,2025  רטמבבספ  30  םימלי  ןנכו ,דבלב ותויפנ תירובד שבתחבה סההתפו רשיעו כי ,ןויצי  *

 .מהתאבה 96.6% -ו 96.6% ,%7.95 ,95.7% םניה  2024 רצמבבד 31 -ו  2025 במרץ

)1( 

 

 

 

  ותמשנח םיסכמה יןגב ותבייתחהה תתוספבו םיידיעת םמיהסכ ןבגי תמודמק יכוניב ינהה םייירד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 יף סע ראהםינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םצגיומ 5202 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולק מלהה הנתשי גילפ. 
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   ווהי תק בגניתהב 3.8

 ימספר 2520 תנש ( 80% –  בנכסהתאגיד קחל. 100% יפל יםנותנ)

 האוושה

  ברמדצב 131  ןובער2 ןובער3 ןובער   

2024 

 1,360,600 1,370,000 1,383,800 1,389,600  "ח(ש  פי)אל פהקות סוףב גןהו שווי

פי)אל  פהקותה  סוףב  דיירים  תקדונופי  תתרי  -  בניכוי

 (1)"ח(ש

  
772,600 768,300 752,000 770,200 

 590,400 618,000 615,500 617,000 ( ח" ש ילפ)א  ונט, נכס יווש

NOI 34,536 9,140 8,658 8,707  "ח( שפי)אל 

 NOI49,284 12,199 12,352 12,360 (2)"ח( שפי )אללההההנ תגיש פיל 

 119,869 9,325 13,773 5,766  "ח( שפיאלקופה )ת ברוךסדי( שעהפ) רווחי

 98.9% 97.9% 97.9% 98.0% *%() פהקותב צעמומ סהפות שיעור

 5.85% 5.92% 5.63% 5.64% (3))%( אהתשו שיעור

 8.35% 7.90% 8.03% 8.01% ( 4), (3))%( אםתמו אהתשו שיעור

 13,099 13,679 13,443 13,799 ( ח)ש" דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 מחוזים דיור תליחיד שלחוד צעיםמומ דיירים מילותש

 ( ח"ש) פהקותב מותשנח

 
16,444 16,232  30,635 17,862 

 

 31  ,5022  נייוב  30  ,2025  רטמבבספ  30  םיימל  ןנכו ,דבלב ותויפנ תירובד שבתחבה סההתפו רשיעו כי ,ןויצי  *

 .מהתאבה 99.4% -ו 97.7% ,98.3% ,98.3% םניה 2024 רצמבבד 31 -ו  2025 במרץ

)1( 

 

 

 

  ותמשנח םיסכמה יןגב ותבייתחהה תתוספבו םיידיעת םמיהסכ ןבגי תמודמק יכוניב ינהה םייירד תנוויקדפ תרתי

 .וןדיקהפ וא מלםשול םראף שט על

)2("NOI לעיל .13 יף סע ראהםינוספ םילפרט –" לההנה  גישת לפי.  

 .םיינתש  םנחיובמ םצגיומ 5202 תלשנ םייונבעהר םניתוהנ)3(

)4(NOI פהותק וף לסםסיהנכ של טו ניווש בחולק מלהה הנתשי גילפ. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



 

31 
 

  (קמה)בהון לייא ווהנבית הב 3.9

  והונב ית בה ל ש ה הקמ  ייכלתהוב  מיםמתקד ן ונתכי יכלתהבה יוצמה חברה ח, והדעד ולמן ונכ

 ל התקב  ,5202 י לויב  22 ום יבן, כו כמ  .סויסוב  ןופיד  ותודעבו  רהיפח ת וודעבום יס  חרלא ן ולייא

 ה חברהי כ ןיויצל.  יעל  1.31. יף עסה ראים פוסנים פרטלית, הב הקמתלי ללכ יהינביתר ה

  תפוסל תעה ימחתלו לים אימערכת בנ ה(חבר היידל עלא ן מפות באחזקוהמות פותות שע)באמצ

 ע יפושמי פכה יינהבמת ללהשה פוהתקגדרת הה יפלל, ישראי עקרקמות רשל ומה ירחכהסכם ל

 .  2026 בר, וקטובא  20 ום ילעד ים   חודש12- בוארך תן, ולייאה וונבית לבבקשר   ,י "רמל ומהסכם ב

 ות ודאים פוסנים פרטל. 4202 נת לשי תפוהתק ח ובד ווצגהשי פכחס יבים נונתב יוניש ןיא  לכךפרט 

 . 2024 נת לש י פתוקהתח ולד 301..8 יףעה ס, ראה(הקמן )בולייא הוונבית הב

  (הקמה)בשדה דב ית בהב 3.10

 ן וגמור ידט יקופרמת הק לשוד מאים ינוראש ןונתכ ייכלתהב יהוצמ רהחבהח, והד עדולמ ןונכ

 ה יותוחבד וגומס)אשר נכס הות לעח והדעד ולמן ונככאשר ות, יתומהלא ות יולעבדב ה בשד

 ים פרטל, ח "ש  יפלא  91,0054  -כ  לשך בס   נהיהה( הקמב עההשקל ן"לנדכה חברהל שים יפהכס

    . זהי נועח רבולד 61.1.יף עה סים, ראפוסנ

 

 

 

תרומתםל עיה לנהומחברה הדי ובלעכתם העראת זה ביעים מברה, חבה  לתנהוה  וןהדירקטורי

 ברה.החל ש לקידומהומסירותם 

  

 

 
  ל, מנכ"וןארנון ורד   וןרקטורי הדיו"ר, יוםבאשנ קירמוטי

 

    2025  ובמברנב 26 ,הוותק גני



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 מגדלי הים התיכון בע"מ 

 2025 מברטספב 30 ום לייםינ בייםתמציתי יםספי כחותדו

( IFRS ) יםאומילנ ביספי כחיווד ינקלת אםהת ביםוכער

  רק מבולתיב

 



 

 

 

 

 

 

 מגדלי הים התיכון בע"מ 

 2025בספטמבר  30דוחות כספיים תמציתיים ביניים ליום 

 בלתי מבוקר 

 

 יםניינעה כןתו

 

 

 

  דעמו

 
   1 קרמבה  ןושב חהוא רלש  הירקס  דוח
 
  2-3י כספה המצב לע  יםוחדמא  ייםתימצ תוחותד

 
4 ללוכה חווהר  לע  יםוחדמא ייםתימצ תוחותד    

 
 5-9 ן וה בייםוני השלע  יםוחדמא  ייםתימצ תוחותד

 
 10-12  ניםמומזה ימי תזרלע  יםוחדמא  ייםתימצ תוחותד

 
 13-19  ייםניב  ייםמציתהת ייםכספה ותדוחל ריםויאב
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  מ"עב יכון התם הילידמג ל שתמניו הליבעל קרבמ הבוןחש האה רול שקירה סדוח :דוןהנ

 א ו ב מ  

  חודה תא לולכה ,("הקבוצה" :ןללה) להש תוהבנ תוברחו "מעב ןוכיתה םיה ידלמג לש רףוהמצ יספכה עדימה תא וסקרנ

 םייוהשינ ,לולכה חווהר לע םידחואמה םייתימצתה תוחודה תאו  5202  רבמספטב  30  םויל יפסכה בהמצ לע דחואמה יתיצתמה

 םיאחרא לההההנו ןוירוקטרידה .יךראת ותואב וימיתסהש םידשוח ושהשלו עהתש של תופוקתל םיומנזמה ימירזתו ןובה

 תוופקתל יספכ חוויד"  IAS 34  יומאלבינ תואונבשח ןקתל םאתבה להא םייניב תוופקתל יפסכ עדימ של הצגהול כהירעל

 םייתופקת תוחוד) רךע תוירינ תוקנת של ד' קרפ ילפ להא םייבינ תותקופל יספכ עדימ תכירעל םיאחרא םה ןכו ,ם"ייבינ

 . ותנריקס לע ססבתבה  להא םייבינ תותקופי לספכ עדי מעל קנהס מעיבלה אי הותנויחרא .7019-לש"ת ה,(םיידייומ

  ה י רק ס  ה  ףק י ה

 םייינב תותקופל יספכ עדימ של הירקס" אלשריב ןובחש יאור תכלש לש  4102  ירהקס ןקתל םאתבה ותנירקס תא וכנער

 םע רקיעב ,םיורירבמ תבכרומ םייבינ תותקופל יספכ עדימ של רהיקס .ת"ויישה של רקבהמ ןובחשה אהור ידי על תכרעהנ

  קפהיבה תמומצמצ הינה ירהקס .םיחראו םיייטאנל רהיקס ילנה  םושייומ ,םייאנובהחשו םייפסכה םייניענל םיאחראה םיאנש

 ןוחיטב גיהשל ולנ תשראפמ נהיא ךכיולפ לאישרב םיבלוקמ תורקיב יקנתל םאתבה תכרעהנ תרוקיב ראשמ תכרינ דהיבמ

 .תורקיב של  תעד תווח םיווחמ ואנ ןיא ,כךל םאתבה .תרוקיבב םיוהזמ תויהל םיולכי וישה םייתועשמהמ םייינענה לכל עדווישנ

  ה נק ס מ

 תוינחבה כלמ ,וךער וינא הנ"ל יספכה עדיהמש ורבסל ולנ םרוהג רבד ובניל תמותשל אב אל ,ותנריקס לע ססבתבה

 .IAS 34 יומאלבינ תואונבחש ןקתאם לתבה ,תויתוהמה

 לנ"ה יפסכה עדיהמש ורבסל ו לנםורהג ברד ונביל תומשתבא ל אל ,ותנירקס לע ססבתבה ,תמדוק הקהסיבפ רומאסף לובנ

  ,(םיידיימו םייתפוקת תוחוד) רךע תוריינ תוקנת לש ד' קפר יפל יוליהג תוארוה רחא ,תויתוהמה תוינחבה לכמ ,אלממ ואינ

 . 7019-לש"תה

2025 ברבמובנ 26,ביבא תל
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 מגדלי הים התיכון בע"מ  

  (ח" שלפיא)ב  ספיהכ   המצב    על יםדחמאו  יםציתיתמ  חותדו

 

- 2 - 

 

 

 

 

 

 

    

   

 

30.9.2025

 רקמבו  לתיב

30.9.2024

 רקמבו  לתיב

31.12.2024

  קרמבו

     יםסכנ

     :יםטפ שויםסכנ

 285,097 356,855 276,184  ניםמומז יוושו ניםמומז    

 56,736 - 157,258  יםאחר יםינסניים פנכס 

 15,459 12,792 13,556  ריםיידו וחותקל     

 2,942 3,999 61,768  הוב חתויתרו ביםייח   
    

 360,234 373,646 508,766  םיטפוש סיםכנ כ"הס       

    

     :יםטפ שואל יםסכנ

 5,842 5,937 5,023  סדהפו וחו ררךד ןגוה יוובש יםינסני פסיםכנ    

 1,271 5,647 1,034  הוב חרותוית יםיביח    

    

    

 10,401 6,318 21,005 ת דאוחמ ה רבחב ותינמ לעלב  האוולה

 3,165 3,304 2,837 ו טנ ,עוקב ושכר

 5,794,289 5,508,673 6,522,960  העקלהש ן"לנד    
    

 5,814,968 5,529,879 6,552,859  טפיםו שלא סיםכנ כ"הס       

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    

    
   

   
 7,061,625 5,903,525 6,175,202 

 
   



 מגדלי הים התיכון בע"מ  

 )באלפי ש"ח(   הכספי  המצב   על  מאוחדים תמציתיים   דוחות 
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 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

   

     הון ויבויותחיהת

     :פותטשו יבויותחיהת

 - - 111,725  ייםקאנ בםיידגאמת יאשרא     

 54,332 54,337 51,522  וב חותגרא ןיגב ותטפו שיותולח    

 53,938 32,51742,578   תיםוירש יננותו קיםלספ ותיביהתח    

     45,604 45,741 47,226  ותכ זותיתרו יםזכא    
   תויויביהתח טעמל) תוטפו שיותובייהתח כ"הס        

 153,874 142,656 242,990  (יםירי דןיגב    

2,781,479  ריםייד ןיג בתויויביהתח       2,566,662 2,568,704 
   

 2,722,578 2,709,318 3,024,469 תוטפו שיותובייהתח כ"הס       

    

     :תטפושו אל יבויותחיהת

    

    

    

     

    

    

    
 

   

 - - 28,600    ותכ זותיתרו  יםזכא

 3,526 1,919 3,631       יםבדועל יותפצוא ןיגב ותיביהתח

 210,000 200,000 250,000    ייםקאנב דיםיג מתאוךר אןמ לזאותוולה

 786,037 785,921 1,100,073  וב חותגרא

 683,310 730,342643,179   דחיםנ יםמס

 2,157 2,545 2,132 ו טנ ,דיםובעל ותהטב ןיג בתויויביהתח
     

2,114,778 טפותו שלא יותובייהתח כ"הס
 

 1,633,564 1,685,030 
  

 5,139,247 4,342,882 4,407,608

 

 
   
    

     :הון

    : הברחה יותנ מעליבל סחהמיו הון

 1,505 1,505 1,508   ותינמ ןוה    

 152,727 152,562 153,566  יותנמ לע הימפר    

 126,606 126,741 126,034 ן וה נותקר     

1,233,388  יםודפע   
 

 1,022,450 1,206,440 
   

 1,487,278 1,303,258 1,514,496       הברהח  יותנמ י לעלב  סיוחמה ןוה כ"הס  
    

 280,316 257,385 407,882  הטשלי ותנק מןנאי שכויותלז סחהון מיו
    

 1,767,594 1,560,643 1,922,378 ן וה כ"הס

    
    

    

 7,061,625 5,903,525 6,175,202 
    

 

    

   וריש אךיארת
 ייםכספה וחותהד

2025, רבנובמב 26

 וםבאנשירק יטומ
ן ויורטקיר הדר"וי

ן ונאר ןוורד 
 ל"כנמ

 ויםנבוז ריראופ 
  יםכספ ל"כנמס

  ל"כנמל הנמש

 
   

 . יםינ בייםתיהתמצי יםספיהכ תדוחוהמ דפרנ תיל בקלח יםהוו מיםפהמצור יםרהביאו



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

  (ח" שאלפי)ב  ללכוה חהרוו לע   יםדחמאו  יםציתי תמחותדו
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   לש הפקולת
  יםדשחו שעהת

 םביו  מהתיישהס
 
 

   לש הפקולת
 םדשיחו שה לוש

 םביו  מהתיישהס
 
 

 הלשנ
  מהתיישהס

  ביום

 30.9.2025 

 קרבומ בלתי

30.9.2024

 קרבומ בלתי

 30.9.2025

 קרבומ בלתי

 30.9.2024

 קרבומ בלתי

  31.12.2024

       קרבומ

      
 252,187 63,457 70,246 186,262 204,872   תוסכנה

 )130,943( )35,811(  )42,546(  )97,246(  )115,937(  תוסנכה התועל
      

 121,244 27,646 27,700 89,016 88,935 מיל גורווח   

 403,620 62,53932,558  167,192 252,592 ו  נט,עהקלהש ןדל" נןוג היוו שרךע תייעל

)25,572(   םיסכ נתישכין ר בגקהסע תואהוצ

 

 -  )25,572( - - 

 403,620 32,558 36,967 167,192 227,020     ו  נט,עהקלהש ןל"ד נןוג היווש תאמתה 

 )20,715(  )5,096(  )6,435(  )15,038(  )19,434(   קווי ושהירכ מתואהוצ

 )32,821(  )8,183(  )8,912(  )23,395(  )29,426(   תוילכלו לה הנהתואהוצ

 )4,303(  )112(  )1,567(  309 8,755 ו נט ,תורחא  ת(ואוצ)ה תוסכנה
      

 467,025 46,813 47,753 218,084 275,850  ילות רגעולותפמ רווח   

 )111,497( )45,526(  )49,442(  )105,472( )112,212( ן ומי מתואהוצ

 16,601 3,752 5,299 12,786 12,370 ן ויממ תוסכנה
      

 )94,896(  )41,774(  )44,143(  )92,686(  )99,842(  ו  נט,ןומי מתואהוצ
      

 372,129 5,039 3,610 125,398 176,008    הכנסה הלם עמסי יכוי נפניל רווח 

 )63,365(  )699(  )3,861(  )23,556(  )48,900(   סהכנ ההעל םיסמ
      

 308,764 4,340  )251( 101,842 127,108  הפקולת (דפס)ה רווח   

      
 םיס מחראחר לא לולכ חוור
 

 - - - - - 
    

 
 308,764 4,340 )251(  101,842 127,108  פהקותל ללכו (דפס)ה  רווחסה"כ   

      
      

      :ל סמיוח פהקולת  (דפס)ה רווח

267,105 1,528  10,756 83,115 126,948  רהבח התוי מנילעב

 41,659 2,812 )11,007(  18,727 160  היטל שתוקנ מןאינ שתויוכז
      

 127,108 101,842  )251( 4,340 308,764 
      

      

 תמניו ילעבל הלרגי מניהל רווח
            :(ש"חב) ברההח  
1.77 0.01 0.07 0.840.55  : יהלמנ יסיסב חוור  

1.76 0.01 0.07 0.55  0.84 : יהנלמ לולדמ חוור

 

 

 

 הדוחות הכספיים התמציתיים ביניים הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מ



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

  (ח"ש לפיאב) הוןב יםוינהשי לע   יםדחמאו  יםציתיתמ חותדו

- 5 - 

 : 2025 ברטמספב 30 ום ביהסתיימהש יםשדחו  השעת ל שהלתקופ

  הברחה יותנ מעליבל סחהמיו הון 

 יותזכו
  אינןש
קנותמ

  הוןסה"כ השליט

  

 

 הון
יותמנ

 

 
  לה עמיפר

 יותמנ

  הוןקרן
  קהעס גיןב

  לעב עם
  השליט

  הוןקרן
  גיןב
 םלותש

  בוססמ
 יותנמ

  הוןקרן
  גיןב
  אותקעס
  יותזכו עם

  אינןש
 קנותמ

  השליט

 הון קרן
  גיןב

  הערכה
ל שדשמח

  רכוש
  בועק

  

  להכ-סך  םפידעו
 

  
      

 קרבומ בלתי
    

  

           
   2025 נוארבי 1 םליו יתרה

 1,767,594 280,316 1,487,278 1,206,440 5,589 )300(  5,045 116,272 152,727 1,505 (קרבומ) 
  השעת ל שפהקו בתםשינויי           

  ביום מהתייהס ששיםדחו
     :2025 רבמפטבס 30 

 

     

 127,108 160 126,948 126,948 - - - - - -  התקופל חוור

 )100,000( - )100,000( )100,000( - - - - - - קלוחש דנדיביד

 - - - - - - )842(  - 839 3        תוילמנ תויופצא ושיממ

 276 2706  - - - 270 - - -  תוי מנססוב מםולתש תועל

    לע תדחואמ תותפובש  עהקהש
  תוקנ מןינא שתויוכזה לי עב  ידי

- - - - -  היטשל 
 

 - - - 127,400 127,400 
          

5,5891,233,3881,514,496407,8821,922,378)300( 116,2724,473 153,566 1,508 2025 רבמפטבס  30 םליו יתרה         

 

 

 
 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 על השינויים בהון )באלפי ש"ח(   מאוחדים דוחות תמציתיים  

 - 6  -   

 : 2024 ברטמספב 30 ום ביהסתיימהש יםשדחו  השעת ל שהלתקופ

  הברחה יותנ מעליבל סחהמיו הון 

 יותזכו
  אינןש
 קנותמ

  הוןסה"כ השליט

  

 

 הון
 יותמנ

  לה עמיפר
 יותמנ

 

  הוןקרן
קהעס גיןב

  לעב עם
  השליט

  

  הוןקרן
  גיןב
 םלותש

  בוססמ
 יותנמ

  הוןקרן
  גיןב
  אותקעס
  יותזכו עם

  אינןש
 קנותמ

  השליט

 הון קרן
  גיןב

  הערכה
  ל שדשמח

  רכוש
    להכ-סך  םפידעו  בועק

      

  קרבומ בלתי
    

 
           

2024 נוארבי 1 םליו יתרה
 (קרבומ) 

   
1,503 151,934 116,272 5,267  )300( 5,589

 
 1,019,335 1,299,600 238,645 1,538,245 

 השעת ל שפהקו בתםשינויי          
  ביום מהתייהס ששיםדחו

     :2024 רבמפטבס 30 

 

     

 101,842 18,727 83,115 83,115 - - - - - -  התקופל חוור

 )80,000(  - )80,000(  )80,000(  - - - - - - קלוחש דנדיביד

 - - - - - - )630(  - 628 2        תוילמנ תויופצא ושיממ

54313556---543---  תוי מנססוב מםולתש תועל
 

1,505 2024 רבמפטבס  30 םליו יתרה

 
 

152,562

 
 

116,2725,180

  
 

 )300(

 
 

5,589

 
 

1,022,4501,303,258257,3851,560,643

    
    

          

 

 

 

 

 
 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 על השינויים בהון )באלפי ש"ח(   מאוחדים דוחות תמציתיים  

 - 7  -   

 : 2025בספטמבר   30חודשים שהסתיימה ביום  שלושה לתקופה של  

 הברחה יותנ מעליבל סחהמיו הון 

 יותזכו
  אינןש
 קנותמ

   הוןסה"כ השליט

   

 

 הון
 יותמנ

לה עמיפר  
 יותמנ

  הוןקרן
  קהעס גיןב

  לעב עם
  השליט

  הוןקרן
  גיןב
 םלותש

  בוססמ
 יותנמ

  הוןקרן
  גיןב
  אותקעס
  יותזכו עם

  אינןש
 קנותמ

  השליט

 הון קרן
  גיןב

  הערכה
  ל שדשמח

  רכוש
   להכ-סך  םפידעו  בועק

        

 קרבומ בלתי
   

  

           
 1,795,221 291,489 1,503,732 1,222,632 5,589 )300(  5,094 116,272 152,939 1,506   2025 לייוב 1 םליו יתרה

  ושהלש ל שפהקו בתםשינויי 
  ביום מהתייהס ששיםדחו

 :2025 רבמפטבס 30 

          

    

 

     

 )251(  )11,007(  10,756 10,756 - - - - - -  התקופל דסהפ

 - - - - - - )629(  - 627 2  תוילמנ תויופצא ושיממ

 8 - 8 - - - 8 - - -  תוי מנססוב מםולתש תועל

   לע תדחואמ תותפובש  עהקהש
  תוקנ מןינא שתויוכז הילעב  ידי

- - -  היטשל 
 

 - - - - - 127,400 127,400 
          

407,8821,922,378 1,514,496 1,233,388 5,589 )300(  4,473 116,272 153,566 1,508 2025 רבמפטבס  30 םליו יתרה   

 

 

 

 
 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 על השינויים בהון )באלפי ש"ח(   מאוחדים דוחות תמציתיים  
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 : 2024 מברטספב  30 ום ביהסתיימה שיםדש חוהש לוש ל שהתקופל

 הברחה יותנ מעליבל סחהמיו הון 

 יותזכו
  אינןש
 קנותמ

  הוןסה"כ  השליט

   

 

 הון
 יותמנ

  לה עמיפר
 יותמנ

  הוןקרן
קהעס גיןב

  לעב עם
  השליט

  

  הוןקרן
  גיןב
 םלותש

  בוססמ
 יותנמ

  הוןקרן
  גיןב
  אותקעס
  יותזכו עם

  אינןש
 קנותמ

  השליט

 הון קרן
  גיןב

  הערכה
ל שדשמח

  רכוש
  בועק

 

  

   להכ-סך  םפידעו
          

  קרבומ בלתי 

           
 1,556,274 254,573 1,301,701 1,020,922 5,589 )300(  5,389 116,272 152,325 1,504   2024 לייוב 1 םליו יתרה

  ושהלש ל שפהקו בתםשינויי           
  ביום מהתייהס ששיםדחו

     :2024 רבמפטבס 30 

 

     

 4,340 2,812 1,528 1,528 - - - - - -  התקופל חוור

 - - - - - - )238(  - 237 1  תוילמנ תויופצא ושיממ

 29 - 29 - - - 29 - - -  תוי מנססוב מםולתש תועל
           

 1,560,643 257,385 1,303,258 1,022,450 5,589 )300(  5,180 116,272 152,562 1,505 2024 רבמפטבס  30 םליו יתרה

 

 

 

 

 

 
 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 על השינויים בהון )באלפי ש"ח(   מאוחדים דוחות תמציתיים  
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 : 2024 דצמברב 31 וםבי הסתיימה שהנלש

 

 ברההח יותמנ ליבעל מיוחס ההון  

  אינן שיותזכו
 קנותמ

  הוןסה"כ  השליט

   

  

 הון
 יותמנ

  לה עמיפר
 יותמנ

  הוןקרן
קהעס גיןב

  לעב עם
  השליט

  

  הוןקרן
  גיןב
 םלותש

  בוססמ
 יותמנ

  הוןקרן
  גיןב
  אותקעס

  עם
 יותזכו
  אינןש
 קנותמ

  השליט

 הון קרן
  גיןב

  הערכה
  ל שדשמח

   להכ-סך  םפידעו  עבוק רכוש
            

   קרבומ 

           
 1,538,245 238,645 1,299,600 1,019,335 5,589 )300(  5,267 116,272 151,934 1,503   2024 נוארבי 1 םליו יתרה

           :2024 תשנ לךמהב םשינויי            

 308,764 41,659 267,105 267,105 - - - - - -  התקופל חוור

)80,000(   - )80,000(  )80,000(  - - - - - - קלוחש דנדיביד

 - - - - - - )795(  - 793 2  תוילמנ תויופצא ושיממ

 585 12 573 - - - 573 - - -  תוי מנססוב מםולתש תועל
            

 1,767,594 280,316 1,487,278 1,206,440 5,589 )300(  5,045 116,272 152,727 1,505 2024 רבמדצב  31 םליו יתרה

 

 

 

 

 

 

 
 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

  (ח" שילפאב) יםנמזומה תזרימי לע   יםדחמאו  יםציתי תמחותדו
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   לש  הלתקופ
   יםשדחו  התשע

  וםבי  הסתיימהש

   לש  הלתקופ
   יםדשחו השלוש
  וםבי  הסתיימהש

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

  30.9.2025

 רקמבו  לתיב

30.9.2024

 רקמבו  לתיב

  30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

  רקמבו  לתיב

 31.12.2024

      קרמבו

      
       :טפתו שלותפעי מיםנמזומ תזרימי

 308,764 4,340 )251(  101,842 127,108  הקופלת (דהפס)  ווחר

 

  

  
 

      : בגין  אמותהת

 )61,046(  )14,915(  )18,252(  )43,643(  )52,838(    ריםייד נותוקדי פטוליח

 82,162 38,341 36,507 83,548 77,646  ריםיי מדותנוקדי פוךרעיש

 5,087 184 58 574 479  פחתותהו פחת

  ססומב לום תשאותקסע ןיג באותהוצ
 6,363 1,925 1,125 3,884 4,881    תוינמ  

 63,365 699 3,861 23,556 48,900 הופקלת ווחבר הנסכהה לע סיםמ

 )23,685(  )5,680(  )6,198(  )17,938(  )12,378(  ו טנ ,ןומימ סותנכה

 24,761 6,062 10,886 18,543 24,421  ובח ותגרא ןיגב ןומימ אותהוצ

  ייםנסני פסיםכנ לש ךער (תיילע) דתייר

 16 79 )273(  )85(  819  סדהפו וחו ררך דןגוה יוושב  

 )403,620(  )32,558(  )36,967(  )167,192(  )227,020(     עהקלהש ןל"ד נןוג היווש תאמתה
      

  )7,982( 3,089  )9,507(  )1,523( 2,167 

      
       :יבותתחיה ורכוש סעיפי ביםוינשי

 )5,862(  )3,897(  )3,468(  )3,031(  1,470  חותוקלב ( הילע ) הדייר

 )56(  )45(  )637(  )955(  )2,123(   הוב חרותוית יםיביבח  הילע

 )790(  616 5,283 )992(  6,561  תיםוירש יננותו קיםבספ (הדייר) הילע

 )1,799(  1,451 )2,711(  )6,441(  )9,263(    כותז ותיתרו איםכבז  (הדייר) הילע

 274,592 72,736 106,262 198,196 355,298   ריםיידמ נותוקדית פלקב

 )176,821(  )48,739(  )47,690(  )125,400(  )155,407(    יםירילד תונוקדיר פהחז

  תוהטב ןיג בתויויביהתח בהדייר
 ו טנ,  יםבדועל   

 

 )25(  )117( - -  )505( 
      

 188,529 64,349 47,532 20,599 90,926 

 )163(  - - )163(  )206(   לםושש הנסכה מס
      

       90,763 20,599 47,532 64,186 188,323  טפתוש תפעילו מ,טונ ,יםנמזומ   
 
 
 

 

 
 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 

 

 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 )באלפי ש"ח(  על תזרימי המזומנים  מאוחדים דוחות תמציתיים  
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   לש  הלתקופ
  יםשדחו  התשע

  וםבי  הסתיימהש

   לש  הלתקופ
 יםדש חוהשלוש
 וםבי  הסתיימהש

 
 

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

     

      
       :הקעשה לותפעי מיםנמזומ תזרימי

 )143,109(  )34,726(  )494,316(  )102,390(  )525,558(   העקשהל ן"ל בנדהעקהש

 העק השןיגב דותוסמל םולתש
 )2,463(  )2,687(  )74,724(  )4,023(  )71,871(      העקלהש ן"לבנד  

 )2,349(  --  - 2,349  לגבומ ןמומז

 90,102 90,102 - 90,102 54,215 י אקנ בידגא בתןודקיפ ןועירפ

 )54,217(  - )100,000(  - )155,436(  י אקנב  ידגבתא  ןוקדילפ  הקדהפ

 )500(  - - )500(  -  רים אחסיםכנ בהעקהש

הרבחב ותינמ לעבל ה ואולה ןמת
  וחדתמא  

 
 )10,000(  )3,000( - -  )7,000( 

  יותנמ לעבל הננת שהואולה החזר
  דתאוחמ הברבח  

 
- 45,000 - - 45,000 

 18,131 7,612 3,197 14,591 9,577  הלקבהת שתייבר
      

 )56,405(  60,301 )665,843(  39,780 )696,724(     הקעשה תפעילו מ,טונ ,יםנמזומ 

      
       :ימון מלותפעי מיםנמזומ תזרימי

 ידגמתא  קצר  ןמלז האוולה תלקב
 י קאנב  

 

71,725 - 71,725 - - 

 דיגאמת ךואר ןמלז האוולה תלקב
   י קאנב  

 

 בנקאיים   

250,000 48,000 250,000 15,000 58,000 

  דיגאמת וךאר ןמלז  הואולה ןועירפ

 י קאנב  

 

 )170,000(  )559(  )51,000( -  )560( 

 )13(  - )1,320(  )13(  )5,847(  המלוש שתייבר

י וכינ אחרל) בו חרותג אנפקתה
  (הקנפה אותהוצ  

 
544,996 - - - - 

 - - - - )234,200(   ובח ותגרא ןקר ןועירפ

 )24,682(  - - )12,533(  )13,186(   וב חותגרא ןיגב המלושש תייבר

 י די לע דתאוחמ ותפותבש  העקהש
 - - 127,400 - 127,400  הטילש נותקמ ןנישא יותוכהז ילעב  

 יותוכז ילעב ןיג בתוכ זותיתרו איםכז
  הטיל שנותקמ ןניאש  

 
28,600 - 28,600 - - 

 )80,000(  - - )80,000(  )100,000(   לםושש ידנדיבד
      

 )47,255(  15,000 425,405 )45,105(  499,488 מון מיתפעילו מ,טונ ,יםנמזומ   
      

  י ושוויםנמ במזו(הדרי )יהעלי
   יםנמזומ 

 
 )8,913( 58,861  )192,906( 95,900  )12,897( 

יםנמ מזוווי ושיםנמזומ יתרת  
  הקופת תלחילת 

 
285,097 297,994 469,090 260,955 297,994 

      
  יםנמ מזוווי ושיםנמזומ יתרת

  הקופת  ףסול 
 

276,184 356,855 276,184 356,855 285,097 
      

 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות התמציתיים ביניים. 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 )באלפי ש"ח(  על תזרימי המזומנים  מאוחדים דוחות תמציתיים  
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  :יםנ מזומם בתזריהוכ כרהנשאי הקעשה וימון מלותפעי -  א' חספנ

 

   לש  הלתקופ
  יםשדחו  התשע

  וםבי  הסתיימהש

   לש  הלתקופ
  יםדשחו  הלושש
  וםבי  הסתיימהש

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

  31.12.2024

       קרמבו

      
 19,780 1,985 )14,942(  8,622 )27,980(  העקשהל ן"לשת נדיכ רןיג בקיםספ  

  ן"ל לנדונווהש ןומימ אותהוצ
 1,653 3,216 3,690 4,330 3,690  העקלהש

 

  :יםנהמזומ רימי תזל עףסונ עדמי -   ב'חספנ

 

 

   לש  הלתקופ
  יםשדחו  התשע

  וםבי  הסתיימהש

   לש  הלתקופ
  יםדשחו  הלושש
  וםבי  הסתיימהש

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

 30.9.2025

 רקמבו  לתיב

 30.9.2024

 רקמבו  לתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

     

 הפוקהת לךהמ בהמלוש שתייבר      

 46,416 3,439 1,320 25,648 24,341   )* (  (הנווהש יתיבר ללוכ)  

      
   דוחב העקהש ותליעלפ גוומס  וז ביתיר לוםתש .(המקהב ןגומ רויד בית) ירכש נכס ותלעל תייבר ותוצאה  נתווהמ  הבוצק ה     )*(

   . העקהשל ן"לדנ בהעקהש עיף מסקלכח גוצמו  ניםמומזה ימיתזר  לע

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 הביאורים המצורפים מהווים חלק בלתי נפרד מהדוחות הכספיים התמציתיים ביניים. 

 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי
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  :לליכ -  1 אורבי

  לש הלעהפו המקה ,יזוםיב ,הטתילשב רותחב עותמצאוב המעצב סקתוע ("הברחה") מ"עב ןוכיהת הים ילגדמ א. 

  לש הליעמפהו ליםעהב איה ,הטתילבש רותבח עותמצבאו המצעב ,הברהח .ישילשה ליגה יתיוסלכולא וריד יבת

  קתוסע ,סףונב .יםנוספ רויד יבת מתקהל ןיעקקרמ לש ןכו ישילהש ליגה יתיסולכואל וריד יבת  הנומש  בת רשת

  תוכיא וריפלש מיזמיםב העקלהש יותגולונכט ןרק :ליםלוכה יישלהש ליגה ינבב ריםוקשה ניםוש ומיםבתח הברהח

  וצתקב הם הרבחב ייםרקיעה הטילהש ילעב .ישילשה ליגה ינלב םיברח ןועדומו  ישילהש ליגה ינב לש ייםהח

 . ןדמל ןוח לפתא דוד ,ןיול בוצתק ,םובאנשירק

  יוםל הרהחב לש ייםנתשה ייםכספה וחותהד עם יחד הרהחב לש יםיניב םייתמציתה יםיכספה ותדוחב ןייעל יש

  הלא םייניב ייםתימצת םייכספ ותדוח תגרסמב ובאוה אל ,ןכל .הםל רפיםומצה םיוריאוהב  2024  ברמדצב  31

  םיינתהש םייכספה חותודל יםוריאבב וחוד ברכש עדימל סיתיח יםיותעממש יתלב ניםוכדע ברבד ריםויאב

 . הרהחב ל שניםוהאחר

 : " לברז רבותח"  מתחלמ ב. 

  כותללהש עגונב  2024  ,רבמבדצ  31  םויל הברהח לש ייםנתהש יםיכספה ותדוחב 'ב  1  וראיבב רומלא שךמהב

  כםהס חתם  נ, המלחמ לש יםינתמש הלעמל לאחר ,2520  ברוטקובא  9  םויב    ,("המחלמה")   לברז ותרב"ח מתלחמ

 .  החטופים שבתהו הבעז המילחה סקתהפל ,אסמ חורהטר ןוגארל לראיש נתי מדןיב

   הברהח לש קיתעסה התוליעפ    ותוצאת לע המויוס המלחמה עותהשפ  ,דוחה סוםפר עדומל ןוכנ ,הברהח כתערהל

  כתערהל ,ןכ ומכ .הירותיכמ בקצו הותיוחור ,היאותהוצ ,היסותנכה לע רבותל  , תיתוהמ העהשפ יכד לותוע ןניא

   .הל שןומימה רותוקמ לעו הברהח לותינז לע העהשפ המלחמל ןיא ,הברהח

   :תאינחשבוה יותנדיהמ קריעי -  2 אורבי

  :יםינ בייםמציתיהת יםספיהכ חותדוה ריכת עותנעקרו

  קופותלת יכספ ווחיד רדבב  IAS 34  ימואלניב אותנושבח ןקת אותורהל יתיםימצ םייניב יםייתמצהת ייםכספה וחותהד

  ייםפתוקת תודוח) רךע רותיינ נותקלת 'ד קרפ ילפ יוליגה ותראוה את יימיםקמ יםיניב ייםתימצהת ותדוחה ,ןכ ומכ .ייםניב

 . 1970- ל"התש ,(ייםידימו

  םייכספה תודוחב ומושיש בוישהח ותטיוש יתשבונאח יותנידמ האות ילפ וכערנ יםיניב יםיתמציתה ייםכספה וחותהד

 . 4220 ברמבדצ 31 יוםל הברהח לש ייםנתהש

 

 

 

 

 

 

 



 הים התיכון בע"מ    מגדלי

 )באלפי ש"ח(   2025בספטמבר  30 ליום  ביניים  התמציתיים  הכספיים  לדוחות   ביאורים

 

 - 14  -   

  :הקופהת לךהבמ יםתיהומ יםאירוע  -  3 אורבי

  את   ביצע שרא  לןקבה דגנכ התביע  תהגשו ("בותחובר הבית") חובותבר וגןמה הדיור בית סאכלו תלתחי א. 

  :תברחובו ביתה ייתנב

  ןוכיהת הים ילדגמ רתחב ייד לע קהמוחז ,בותורחב ןגומה וריהד בית לש ווסלכא להחו פתחנ ,2025  ,רואני שודבח

 . הברהח ל ש בתהבר ח,("בותורח ברת)"ח ותוברח

  ברבד ,2024  ,ברמבדצ  31  וםיל הברהח לש ייםנתהש יםיכספה חותובד (2) 'ד  12  רואיבב ורמלא שךמהב ,ןכ ומכ

  ירתבמס ,(ןיינעה ילפ ,"טקיוהפר"  וא "ןלקבה" ) ובותחבר ןגומה וריהד בית  ייתנב את  עביצ  שרא  ןלבקה רואיח

  לבת יהמחוז טמשפה יתבב ("העיהתב") כספית העיבת ובותרח רתחב הישגה ,2520  יבמא  11  וםיב ,טקיוהפר

  לש הייותובייהתחו היבותו חהפרת ןיגב הגשוה העיהתב .("עתנתבה") הרלחב ורשק וניא שיישל שד צגדנכ יבאב

  את קףמש העיהתב םוכס .טקיור בפ בעתנתה העציבש דותועבל עגונה לכב ,תובורח ברתח יכלפ בעתנתה

  ותלוחב עתנתבה לש הידתמע- יא כחונל קיםנזו ייםופיצ ןיגב לוםלתש ותוברח תברח לש יותכספה היותישדר

  תווברח ברתח ץליאשת תונוספ ותיולעו קיםנז ןכו היתוודבע כותיוא טקיוהפר מתללהש שרקב יםיהחוז ניםמהז

  ,ינויב  8  יוםב  .בעתנתה לש וזיתהח ותודעבה ולתכבת וללכנש דותועב ללכ מתלהש ךורלצ בעתנתה קוםמב לשאת

  ובותרח ברתח לאצ וקדפוה ראשו טקיוהפר גרתבמס ןלקבה ידי לע ועמדוהש יותמונוטוא תויורבע וטלוח  2025

  ראש ,(ותיובערה ושמימ דעומל ןוכנ ח"ש ןוילימ  21-כ) ההצמד ישהפר פתוסבת ,ח"ש ןוילימ  17-כ לש ללוכ סךב

 . העיב בתוטור שפקיםנזה סךמ וכונ

  לפיכךו ליעל ארומתה יטמשפה ךילהה ותוצאת את יךרעהל הלוכי הברהח ןיא ,ליכיםהה יותנואשר וראל ,הז בלבש

 . ותיכספה היאות תוצלע ויכותל הש אתיךרעהל הולתכי בןיא

   :היפחב  רקעיןקבמ כויותז שתכירל הופציאה  כםסה מושמי אי ב. 

  טקיובפר היינהב יקפיה את תיעותממש מצםלצ החיפ במחוז היינוב ןונכתל המחוזית העדווה טתלהח בותקעב

   10806  ושגב  171  הקלכח יםעודיה ,למהכר הר לע היפח ירעב  ן יעקקרמב   קיםהל הננכת הברהחש ןגומ רויד

  כם הסאת ממשל לא ,5220 ,ארוניב 6 יום בהברהח ןוירוטקריד טילהח ,("ןיעקקרמה") "רמ 7,754 - כ לש טחבש

  לש יםינתהש ייםכספה וחותבד (1) 'ד  12  וריאב האר םינוספ םיטלפר .ןיעקקרמב יותוכהז לרכישת היפצוהא

    .4022 ,ברמבדצ  31 יוםל הברהח

 : הבתחהרו '(ז הדרס) לציבור חוב רותאג לש הדשח הדרס קתפנה ג. 

  .נ.ע "חש  200,000,000  מ"עב יבבא לבת רךע רותיינל הרסובב וריבצל הברהח הקינפה  ,2025  ,רוארפב  שודבח

   .הדש חהרסד נפקתה לש רךבד ת אחלכ .נ.ע ש"ח 1 נות בהברהח ל ש('ז  הדר)ס וב חותגרא

  200,000  - כ  לש סךל המכסתה ('ז הדר)ס ובהח רותגא נפקתה ןיגב הרבחב הלבקהתש (וטובר) הורמהת סך

   .ש"ח ילפא 2,600 - כ לש ךבס ומכהסת (' זהדר)ס ובהח ותגר אןיגב הקנפהה  ותוצאה ."ח שיאלפ

    .2024 ,ברמדצב 31 וםיל הברהח לש יםינתם השייכספה וחותבד 11 וריאב הא רים נוספלפרטים

  "חש  349,524,000  מ"עב יבאב לבת רךע ותירינל הסורבב רויבלצ הרהחב הקיפנה  2025  ,י נוי  דשובח  ,וסףנב

  הרסד) בוהח רותגא רתסד בתהרח לש רךדב חתא לכ .נ.ע ש"ח  1  נותב הרהחב לש ('ז  הרסד) בוח רותגא .נ.ע

 . הברהח לש ('ז
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 : )המשך(  אירועים מהותיים במהלך התקופה  -  3ביאור 

 : והרחבתה )המשך( '(זהנפקת סדרה חדשה של אגרות חוב לציבור )סדרה  . ג

   ליעל  ורמדרה כאבת הסהרח מכוח (' זהדרס)  ובחה תוגרא  נפקתה ןיגב הבר בחהלקבהת ש(וטובר) הרומהת סך

  סך בומכסתה (' זהדרס) ובהח רותגא תהרחב ןיג בהקנפהה ותוצאה ."חש  יאלפ 351,621 -כ ל שסךל המכהסת

 . "ח שיאלפ  4,095 - כ לש

  :הרחבה ל ש('ה  הדרס) חובה תרואג לש  קילח  דםקמו יוןדפ ד. 

  לש ('ה  הדר)ס בוהח תוגרא לש ,הברהח מתוזיב ,יקלח  םקדומ ןויפד  הברהח העיצב  ,2025  , ץבמר  16  יוםב

  לש (ה  הדרס) ובהח תוגרא לש נותמהנא רטש יתנאל התאםב אתוז ,נ.ע ח"ש  200,000,000  לש סךב הברהח

   .2024 ,ברמבדצ 31 יוםל הברהח לש ייםנתהש ייםכספה וחותבד  11  וראי בהרא ספיםונ יםטלפר .הברהח

 :   במכרזהכיילז שרקב התמורה אלו מוםלש תמתלהשו  בד הדש בוגןמ דיור טקפרוי מתקהל במכרז הכייז ה. 

  מתקהו הלועפ תוףיש םכלהס התאםב  המקוה  ראש ,(" ותפותהש") הרהחב טתילבש  תותפוש  ,2025  ,ץ  מרשודבח

  ספיםונ לפרטים  )    (ןיינעה ילפ , "ללכ"  - ו "כםההס" )   מ"עב יטוחלב הרחב ללכ צתובקמ יםגופ עם שותףמ מיזם

  יפומב כרזמב   הכתז  ,(4220  ,ברמדצב  31  וםיל הברהח לש יםינתהש יםיכספה תודוחב (3)  'ד  12    וראיב הרא

  - כ לש ללוכ טחבש רשגמ לש ותנווהמ הירכח יותוכז  רכישתל לאשרי יעקרקמ ותשר ייד לע רךענש ("כרזמה")

  קףיהב ןגומ רויד טקיורפ יתינלב  ("ןיעקקרמה") ויפ ביבא לבת (עבוהר ןוצפ) דב הדבש קמיםוממה ,"רמ  4,663

  מ"עמ פתוסבת ש"ח ןוילימ    418- כ לש סךל הרומבת וזאת (ןגומ וריד) וחדימ וריד דועייב וריד דותייח  300  עד לש

   . ("הורמהת")  וח פיתאות הוצורבע ש"ח ןוילימ 29 -כ לש ך ספתסוובת

  הירכח כםהס לע המיחת לש ךדרב  הניה  ןיעקרקמה עם רקשב   שותפותה  עם ותשרקהתה ,כרזמה יתנאל התאםב

  כם"הס) ניםש  98  לש פתוסנ הופקתל היפצוא עם ניםש  98  לש הופקלת (תוחיפ כםסה לאל) ןווהמ היריש

 . ("הירכהח

  יעקקרמ שותר ובתטל ש"ח ןוילימ  3.26  - כ לש סךב יתקאנב בותער   ותתפוהש  הידמעה ,כרזמה יתנאמ קלכח

  הברהח לאצ לקבהת ,2025  ,ילויב  2  וםיב  .("י"מר בותער") הורמהת ןושבח לע ןושרא לוםכתש וזאת לראיש

  ,ינויב  30  יךארת שאונה)  ("הייכהז ורישא")  לראשי יעקקרמ ותרשב מכרזיםה עדתומ כרזמב יהסופ הייכהז ורישא

  את  תפותוהש  המילהש  2025  ,ברמטספ דשובח  .י"מר ותרבע הטלוח  2025  ,ילוי דשובח  כך בותקעוב (2025

  י עקקרמ  ותרש  לומ  הירכהח  כםהס   לע  המחת  ,(יתוחהפ  כםסה)   יותרוביצ   יותתשת   עוביצל  הוזהח  על  המיהחת

   הישכר    מס  השותפותהמליש  2025  ,טסוגוא  שודבח  ,כן  ומכ  .ןיעקרקמה  ןיגב  הורמת  היתרת  את  הריעבהו  לראיש

 . ("הישכהר  מס") ח"ש  ןוילימ 25 -כ    של סךב  ןיעקקרמה ישתכר ןיגב

   .ןיעקרקמה לע ןגומ ורי דטקיו פרתמקהל לועלפ הרהחב נתווכב

  ,"חש ןוילימ    104-ו  ש"ח ןוילי  מ156  לש סך תותפובש הברהחו ללכ ועיקהש ,הישכרה ומס הורמהת וםלתש ךורלצ

  לע חובד גווס ח"ש ןוילימ  6.28  לש סכום ,ללכ לש העקההש סך וךמת)  כםההס יאנלת התאםב אתוז המהתאב

   וסףנבו ( כםההס יתנאל םהתא בוזאת טפותו שלא יותויביהתח תגרסמ בותכ זרותתיו איםכ זעיףלס יכספה המצב
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 : )המשך(  אירועים מהותיים במהלך התקופה  -  3ביאור 

לזכייה במכרז  זכייה במכרז להקמת פרויקט דיור מוגן בשדה דב   . ה והשלמת תשלום מלוא התמורה בקשר 

 )המשך(: 

 - ןלהל טורמפכ יקאנב דיגאם תע י ראאש רותג מסימכ הסינבש  2025 ,ברמטספ שודח בתותפושה השרקהת

)1 

 

  היהת יראאשה גרתמס .ןיעקקרמה רכישת ורעב םולתש רךולצ ש"ח ןוילימ  025  לש סךב יאשרא גרתמס

  ים+יפר  לש ורעיבש נתיתש ביתיר שאתונ הניהו  7220  ,ברמטבספ    16   יוםל עדו ההעמדת עדוממ להח קףובת

  יראאשה גרתסמ  יםיכספה חותוהד לע המיהחת דעומו ןהמאז ךיארלת ןוכנ  .דשוחל אחת לםותש ראש  0.3%

 . האולמ בהלנוצ

  יאשראה רתגמס .ןיעקקרמה תישכר ורעב מ"עמה לוםתש רךולצ ח"ש ןוילימ  8.71  לש סךב יראשא גרתמס2(

   לש ורעיבש נתיתש ביתיר אתושנ הניהו  2026  ,ינויב  16    וםיל דעו ההעמדת עדוממ להח קףובת היהת

  גרתמס יםיכספה חותוהד לע המיהחת דעומו ןמאזה יךרלתא ןוכנ .שודלח אחת לםותש ראש  0.3%  +ייםפר

 . האולמב הלי נוצראאשה

  יקאנהב דיגהתא לטובת שםנר ,ליעל יאשראה רותגמסל שרקב תותפוהש ותיביהתחו ותובח ןועירפ טחתהב ךורלצ

  יותוכז ותרבל ןיעקקרמה ירתכלח הייכהז רוישא לש ודעבהש ךדר לע ההמחאו הנואשר הגדרמ עוקב ודעבש

  כםסה ו אהייכהז לוטיב לש הקרמב כספים תלקבל תותפוהש יותוכז לע ןכו ,הירכהח כםהס  עםשרק בהשותפות

  ומכ .כםההסו הייכהז רוישא ,ןיעקקרמה עם שרקב תויוכהזו םינכסה לכ לע הנואשר הגדרמ צף ודעבוש הירכהח

  לבש רות אחיותוכ וזיושיפל וא יולפיצ יותוכבז דועבהש רך דלע ההמחאו הנואש רהגדרמ ןוכ ומשעוקב ודעבש ,כן

  דיםהפסב שומי שעשותל כותהז ללוכ מס מפחיתה וזיזק וא יוכינ ,הנחה ,הלקה ,ורט לפותיוכהז ןכו קנז וא ןבדוא

  סכוםל תלגבומ רבותע ,יקאנהב ידגאהת ובתטל הברהח הידמעה ,ןכ ומכ  . ודעבשה שומיממ דיםהפס יזוזקל וא

   .ןכרלצ ריםימחה דלמד הודמהצ "ח שןוילימ 5.712של 

  :דנדדיבי קתחלו ו. 

  ילפא  000,100  לש סךב היותינמ ילעלב ידנדיבד קתולח לע הברהח ןוירוטקירד טילהח  2025  ,ץרמב  24  יוםב

 . רומ האידנדיבדה לםוש 2025,  ליבאפר  27 יוםב ,ש"ח

 : הקופהת לךהמ בומלושו  וכרזוה שדיםנדייב דברד בםיט פרןלהל

  הסתיימנ שהלתקופ 
 וםבי

30.09.2025   
  

 100,000  הליג רהינמ בוקנ רךע ח"ש 0.01 לכל "חש 0.664  - כ ל שךבס 
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 : )המשך(  אירועים מהותיים במהלך התקופה  -  3ביאור 

 : דתחמאו  הברחב יותנמ  ללבע  ה אהלוו ז. 

  ,"(הירדונ  "חברת)   הברהח לש תב  הברח  ,מ"עב הירדונ ןוכיהת הים ילגדמ  הידמעה  ,2025  ,לירבאפ  30  יוםב

  סמ ודתקלפ אםהתב ביתיר שאתונ הואולהה ."חש ןוילימ  10  לש סךב הידור  נחברתב  יותנ  מ לעלב  פתוס  נהאוולה

 . 0032,  ליבאפר  30 יום בד אחלוםבתש ע תיפרהניגב יתיבת הרספו בת,האוולהה ןקר .הנסכה

 

  הוונ תנכוש בוגן מ דיור ביתמתקהל טקלפרוי שרקב שיאר לןקב כםסה בקשרותתהו ללי כהיינ בהיתר תלקב ח. 

 : הדהו יר באולוןיאי

  רקשב יללכ היינב יתרה  ("ותפות)"הש  הברהח ייד לע אלמ ןבאופ חזקתומה שותפות הלביק ,2025  ילויב  22  יוםב

  יללכה יתרהה  . וסיסבו ןופיד ,הירחפה דותובע מתלהש אחרל וזאת  המקה ךילהבת נמצא שרא ,ןולייא הוונב לבית

  המלהח כזמר ,ומסחר יםרדשמ ,ןגומה רוידל םיוולנ שטחים ,רויד דותייח  470-כ מתקהל ,רהית ןיב ,יחסימת

 . דיתועי סהקלמחו

   הלותעבב  הברח  ןילב  תותפושה  ןיב  יאשר  ןלקב  כםהס  נחתם  ,2025  ברמטספ   דשובח  ,ליעל   ורמאל  שךמהב

   לתקבו  ( וריבצ  י טחש   לש   גמר   דותועב   טעמל)    ותודעבה    מתללהש   עד  ("ן לבקה)"  מ"  עב   וסביס   הינד   לש  הלאמה

  000,95-  כ לש  ללו  כטחבש   הודהי  ורבא  ןוליא   הוו  ננתוכשב  ן יעקקרמל   שרקב  (" דותועבה)"    שיםדרנ  היםורישא  הכלל

   ויםול  נ יםרותיוש  ד "יח  047-  כ לש   קףיהב  ן וכי  הת ים  הילדג  מ רשת   לש  ן גומ  ה ורי  הדתיב   מתקהל   דיםעוי  מ שרוא  ר "מ

 . ("טקיוהפר") (מ "  מעפתוסובת   היינב  הותמותש   דדמל   הודמצ)  ח "ש  ןוילי  מ550-  כ לש  ךבס   ליתושפא   הורמבת  וזאת

   שרא הדועב תליחת  צו  דעוממ  ניםש 3   וםמת  ראוחי  לא תוודעבה   את יםללהש  טקיוהפר  תגרסמב   יביהתח  ןלקבה

   .  2025ברוטקוא  דשובח  1  יוםב ןנית

   הרומ  התך  מס%5.7    של ורעיבש  יתקאנב  ותרבע  תפותולש   יאמצהל  ן לקב  ה לע  ,ןלקב  ה ותיוביי  התחי ולי  מטחתלהב

   המל  השדתוע  תאת  הוצדעומב  ,  כןו מכ  .(" עוביצ  ה רבותע)"  מ "מע  לאל  היינהב שומותת   דלמד  הודמצ  ותודבע  הןיגב

  י ולימ  טחתבהל  ה יינהב ומותשת   דדמל   הודמהצ   איתקנב   קבד   ותרבעב   עוביצה   בותער   לףתוח  , קחמפה  י "ע

   לש   ורעיבש   היהי קבדה רבותע סכום . שיםדוח  36  ךלמש  (" קבדה   בותער)"   קבדה  פתוקבת  ןלבקה   יותויביהתח

   תפחות   שיםודח  24   לש  הופקת   אחרל   שרכא  ,מ"עמ לאל קחמפה ייד  על  שרויאש יופהס ןובהחש םוכמס  5%

 .  מ"עמ אלל קחמפה ידי  לע  שרויא שיסופה ןושבהח מסכום 3% של  ורעישל  קדהב תורבע

  ,ברמדצב  31  יוםל הברחה לש יםינתהש יםיכספה חותודל (1) 'ב  6  וריאב הרא ,טקיוהפר  דותוא וספיםנ לפרטים

2024 . 

 :  הקעלהש "ןלדנ ערך עליית ט. 

  תשהר יבתב רוידה דותייח לש תונוקדיהפ יירמח  ת יילעמ  ו ענב דוחה פתוקתב ןגוהה יווהש לע  ותעהשפה  רקיע

  יווהש יךרעמ ותיחסיהתל התאםב ,2025  ,ארוני שדובח  וסלכלא פתחנ שרא תוובברח הבית ללוכ יםליעהפ

  ווחבר ההכרמ  ןכו  חוויהד פתוקת ינשלפ ותקאעס עם ןלולקיוש   דוחה פתוקת לךהמב ומנחתש ותקאעסה השפעתל

 . ובות ברחתי הבל שוסלכ האהתחלתו קוויבש דמותקהתה קבע ימהיז
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 :יםסיננפי יםשירמכ -  4 אורבי

 : עיתי ססי בל עגןהו ווי בשיםדדמנה יםסיננ פייםשיר מכלש וגןה וויש א. 

 י כספה המצב לע דוח בוכרוהש  יעית יסבס לע ןגוה יוובש יםדדמנה יםינסני פריםימכש

   הרמות. הכערה תטישל  התאםב, ן גוה יוושב יםדנמדה יםינסניהפ םינכסה   של תוחינ הגימצ ןלהלש הלהטב

 : ן מקלכד ו רגדוה נותוהש

 . זהות יותובייהתח וא יםה זסיםכנ ורעב ליםיעים פקווש ב(אמיםומת אל) יםטטומצ ריםימח -  1 המר

  ,יבותיהתחה ו אנכסה יבגל הייצפל ניםנית שר א,1 המר בםילולכה טטיםומצ םיירמח נםיא שניםונת -  2 המר

 . ןייפקע בו אןישרימב

 . ותיביחהתה ו אנכסה ורעב הייצפל םיניתנ נםיא שניםונת -  3 המר

  (קר מבולתי)ב 30.09.2025   

  ה"כס 3 הרמ 2 הרמ 1 הרמ   

  ח" שאלפי   

       :יםסיננ פייםסכנ

       :  וךר אןמלז סדהפ וא וחור רך דןגוה יוובש       

 5,023 - 5,023 -   )* (ותברבח ותעקהש 

 

  (קר מבולתי)ב 30.09.2024  

  ה"כס 3 הרמ 2 הרמ 1 הרמ  

  ח" שאלפי  

      :יםסיננ פייםסכנ

      :  וךר אןמלז סדהפ וא וחור רך דןגוה יוובש      

 5,937 - 5,937    -  )* (ותברבח ותעקהש 

 

  (קרבו)מ 31.12.2024  

  ה"כס 3 הרמ 2 הרמ 1 הרמ  

  ח" שאלפי  

      :יםסיננ פייםסכנ

      :  וךר אןמלז סדהפ וא וחור רך דןגוה יוובש      

 5,842 -     5,842 -  )* (ותברבח ותעקהש 

 . ן וכי סןוה ןקר  הניה ראש ,הרהחב ייד לע אלמ ןאופ בקתהמוחז שותפות  ידי לע ועוצשב עותקהש  )* (

  :וגןה ווילש סביר קירוב ההוומ ונאי יםספרב כםשער יםסיננפיה יםשירהמכ לש וגןהה ווישה רדבב יםנתונ לןהל ב. 

 30.9.2025 30.9.2024 31.12.2024 

 
  ערך

 )* (וגןה  שווי יםספרב
  ערך

 יםספרב
שווי
הוגן

  
) *( 

  ערך
 יםספרב

שווי

הוגן

  

)*( 

  קרמבו  רקמבו  לתיב  רקמבו  לתיב :סיותננפי יבויותחיהת

  רךהע)וב ח תוגרא            
   תויולחל לוכים פרסב
  לשלם ת ייבורת ופוטש
 812,080 844,258 795,201 852,626 1,178,841 1,174,613  (תוחדנ תואוצה לורנטוב

     י ווהש   גדרמב    1המרל   יםגווומס   ביאב   לבת  ךער תוירינל הסורבב טטומצ ירמחל התאםב נםיה ןגוהה יווהש ינונת )*(   

 . ןגוהה
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 : החברה לש (  ז'הדרסו 'ו  הדרס, ' ה  הדרס)  החובאגרותל שרק בסיותננ פיהד מיתאמוב הדעמי -  5 אורבי

  לש (' ז הדרוס  'ו   הדרס  ,'ה  הדרס) בוהח ותגראל רקשב תוינסניהפ הידמה תומבא מדתוע הברהח ,וחהד עדומל ןוכנ

  האר ,הרהחב לש   ('ז הדרסו  ' ו   הרסד  ,' ה  הדר)ס ובהח רותגאל רקשב יותנסניהפ הידמה תומא ותודא רטיםלפ .הברהח

   .2024 ,ברמבדצ 31 יוםל הברהח ל שייםנתים השיכספה ותדוח  ב(6)  11 - ו  (5) 11 רויאב

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 מגדלי הים התיכון בע"מ  

 2025  פטמברבס 30 ם ליודפר נםביניי יספכ עמיד

 1970-ל"תשה ,(םמיידיי וםתייופתק ותדוח )ךער ות ניירת לתקנוד38 תקנה פיל

  מבוקר בלתי

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 מגדלי הים התיכון בע"מ  חברת 

 2025בספטמבר  30ליום  נפרד  ביניים כספי מידע 

 1970-"להתשלתקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים(,    ד 38תקנה  לפי

 בלתי מבוקר 
 
 
 

 יםניינעה כןתו
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  עדמי לע מ"בע יכוןהת םהי לידמג לש יותמנה ליעבל קרבמה בוןהחש אהרו לש דמיוח קירהס דוח  :דוןהנ

 1970-ל"שהת ,(יידייםמו םתייפקות ותדוח) ךער ותנייר ותקנלת ד'38  קנהת פיל דפרנ םביניי פיכס

   אובמ

 ,(םיידייומ םייתפוקת תוחוד) ךער תוריינ תוקנתל ד'38  הקנת ילפ אבוהמ דרהנפ םייינבה יספכה עדיהמ תא וסקרנ

  העתש של תותקופול  5022  ברטמספב  30  םויל ,(ה"ברח"ה :ןהל)ל ע"מב ןוכיתה םיה ילדמג לש  7019-לש"תה

 םייבינ יספכ עדימ של הצגלהו הכירעל םיארחא להנהוהה ןוירוטקירדה .ךיראת ותואב וימיתסשה םיודשח ושהושל

  עיבלה איה ותנויחרא .9701-תש"לה ,(םיידיימו םייתפוקת תוחוד) ךער תוירינ תוקנתל ד'38  הקנתל  םאתבה הז דנפר

 . ותנירקס על ססבתבה האל םייינב תוופקתל דר הנפםייניב היספכ העדימ העל הקנסמ

  הריקסה ףקיה

  תוופקתל יספכ עדימ של ירהקס" אלרביש ןובחש יאור תכשל של  1024  ירהקס ןקתל םאתבה ותנירקס תא וכנער

 תבכרומ םייינב תוקופתל דפרנ יספכ עדימ לש ירהקס .ות"יישה לש בקרהמ ןובחשה אהור ידי לע תכערהנ םייבינ

 .םירחאו םיייטאנל ירהקס יהלנ םוישי ומ ,םייאבונהחשו םייספכה םייינענל םיאחראה םישאנ םע עיקרב ,םירוריבמ

  לארביש םילבוקמ תורקיב יקנתל םאתהב תכרעהנ תורקיב אשרמ תכרינ דהיבמ הקפיבה תמומצמצ הינה הירקס

  .תרוקיבב םיוהזמ תויהל םילוכי וישה םייתועמשמה םייינענה כלל עדווינש ןוחיטב שיגלה ולנ תראפשמ ינהא ךכיולפ

 . תרוקיב  שלתעד תווח םיווח מואנ ןיא ,כךם לאתבה

 הנקסמ  

 ,ךורע וינא לנ"ה דהנפר םייבינה יספכה עדימשה רובסל ונל םורהג רבד ובניל תומשתל אב אל ,ותנריקס לע ססבתבה

- תש"לה ,(םיידייומ םייתתקופ תוחוד) ךער תוריינ תונקתל 'ד38  קנהת תואורלה םאתבה ,תויתומהה תוינחבה לכמ

9701  . 

 
 
 

 2025 ,ברבמובנ  26 ,ביבא תל
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 מגדלי הים התיכון בע"מ  

 (ח"ש לפיאב)  אםהחברה כמ עצהברחל סחמיוה הוןה ותויוחייבהתה ,יםסכנה כומיס
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30.9.2025

  רק מבולתיב

30.9.2024

  רק מבולתיב

31.12.2024

  קרמבו

     יםסכנ

     :יםטפ שויםסכנ

 138,963 165,214 146,863  ניםמומז יוושו ניםמומז

 1,080 712 101,732  יםאחר יםינסניים פנכס

 1,326 938 1,157  ריםייוד וחותקל

 174 269 401  הובח ותיתרו יםיביח
    

 141,543 167,133 250,153  יםטפו שסיםכנ כ"הס

    

    

     :יםטפ שואל יםסכנ

 1,684,159 1,494,690 1,950,113 וטנ ,קות מוחזרותב חןיג בהיתר

 355,084 339,549 382,395  קות מוחזרותבלח אותוולה

 182,088 182,088 182,088  קתרה מוחזלחב ןוה שטר

 700,200 702,801 718,700   העקלהש ן"לנד
    

 2,921,531 2,719,128 3,233,296  טפיםוש אל סיםכנ כ"הס 

    

    

    

    

    

    

    

    
    

    

    
    

 3,483,449 2,886,261 3,063,074 
    

 

     

 

 



 

 מגדלי הים התיכון בע"מ  

 סכומי הנכסים, ההתחייבויות וההון המיוחס לחברה עצמה כחברה אם )באלפי ש"ח(
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 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

   

     הון ויבויותחיהת

     :פותטשו יבויותחיהת

 2,241 1,778 2,320  ותיםיר שיננותו קיםלספ ותיביהתח

 - - 1,775  ותקוחזמ ותברמח אותוולה

 54,332 54,337 51,522 בו חותגרא ןיג בתוטפוש ותיולח

 10,263 16,581 24,906  תוכ זותיתרו איםכז
    

 בותייחהת טעמל) תוטפו שיותובייהתח כ"הס       
  (יםירי ד ןיגב

 
   80,523 72,696 66,836 

 407,040 411,299 403,227    ריםייד ןיג בותיביהתח
    

 473,876 483,995 483,750  טפותו שיותויביהתח כ"הס 

    
     :תטפושו אל יבויותחיהת

 1,371 826 1,359  דיםובעל ותיפצוא ןיג בותיביהתח

 - - 28,600    תוכ זותיתרו איםכז

 786,037 785,921 1,100,073   וב חותגרא

 251,055 247,835 296,553  ותקוחזמ ותברמח אותוולה

 63,310 64,249 58,495  חיםים נדמס

 147 177 123 ו טנ ,דיםבועל תוהטב ןיג ביותויביהתח
    

 1,101,920 1,099,008 1,485,203  טפותוש אל יותויביהתח כ"הס 
    

 1,968,953 1,583,003 1,575,796 

    
     :הון

     :אם החברצמה כ עהחברל סחהמיו הון

 1,505 1,505 1,508   תוינמ ןוה

 152,727 152,562 153,566  ותינמ לע הימפר

 126,606 126,741 126,034 ן וה נותקר

 1,206,440 1,022,450 1,233,388  יםודפע
   

   אםהברכח המעצ הברלח וחסימה ןוה כ"הס     
        

1,514,496 1,303,258 1,487,278 
    

    
    

  3,483,449 2,886,261 3,063,074 
        

 

    

   וריש אךיארת
  ייםכספה וחותהד

2025, רבנובמב 26

 וםבאנשירק יטומ
ן ויורטקיר הדר"וי

ן ונאר ןוורד 
 ל"כנמ

 ויםנבוז ריראופ 
  יםכספ ל"כנמס

 ל"כנמל הנומש

 
  

 
 

 . דפרנ יםינ ביספיע כדהמימ דפרנ תיל בקלח ההוומ ףרמצוה ףסונה הותיהמ דעהמי



 

 מגדלי הים התיכון בע"מ  

  (ח" שלפיא)ב אם החברצמה כ עהחברל יםסחהמיו אותהוצ וסותנהכ כומיס
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   ל שהלתקופ 
   יםשדחו  התשע

  ום ביהסתיימהש

   ל שהלתקופ
  יםדשחו השלוש
 ום ביהסתיימהש

 
 

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

 30.9.2025

 וקרתי מבבל

 30.9.2024

 וקרתי מבבל

 30.9.2025

 וקרתי מבבל

 30.9.2024

 וקרתי מבבל

 31.12.2024

וקרמב

 

      

      
 30,365 7,518 7,924 22,340 23,252   סותנכה

 )16,441(  )4,442(  )4,263(  )12,188(  )12,322(   סותנכהה תולע
      

 13,924 3,076 3,661 10,152 10,930  למיח גורוו

 17,866 3,138 4,625 20,586 18,110  העקשהל ן"ל נדןגוה יוו שךער יתילע

 )2,518(  )425(  )594(  )1,467(  )1,989(   קוויוש הירכמ אותהוצ

 )4,234(  )1,016(  )868(  )3,057(  )2,811(   יותללכו הלהנה אותהוצ

 454 )4(  - 455 - וטנ, ותאחר  ( אותהוצ) סותנכה
      
 25,492 4,769 6,824 26,669 24,240  לות רגיתפעולו מחרוו 

 )59,987(  )18,050(  )23,073(  )48,634(  )55,183(  ן ומימ אותהוצ

 27,087 6,435 8,325 20,743 20,512 ן ומימ סותנכה

 269,978 5,636 13,595 80,742 132,591 וטנ ,קות מוחזרות חבןיג בווחר
      

 ל עםסי מכויינ ינפל  (דספה)  חרוו
  הסנהכה

   
   122,160 79,520 5,671  )1,210( 262,570 

 4,535 2,738 5,085 3,595 4,788    מסטבתה

  החברל סחהמיו הקופלת  חרוו      
  אם   הברחכ  העצמ

 
126,948 83,115 10,756 1,528 267,105 

      
 - - - - -  םימס  אחרל  אחר  ללוכ  ווחר
      

   הקופלת ללכו ח רוו"כסה
 267,105 1,528 10,756 83,115 126,948        אםהברחצמה כ עהחברל סחהמיו

      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 המידע המהותי הנוסף המצורף מהווה חלק בלתי נפרד מהמידע כספי ביניים נפרד. 



 

 מגדלי הים התיכון בע"מ  

  (ח" שאלפי)ב אם החברצמה כ עהחברל יםסחיוהמ יםנהמזומ  תזרימיכומיס
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   ל שהלתקופ
  יםשדחו  התשע

 ום ביהסתיימהש
 
 

   ל שהלתקופ
  יםדשחו הלושש
 ום ביהסתיימהש

 
 

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

     

       :טפתו שלותפעי מיםנמזומ תזרימי

 המ עצהברלח סיוחמה הקופ לתווחר
     אםהרכחב

 
  126,948 83,115 10,756 1,528 267,105 

      
       :גין באמותהת

 )8,807(  )2,106(  )2,457(  )6,178(  )7,176(    ריםייד נותוקדי פטוליח

 13,767 6,440 5,381 14,126 11,555  ריםיי מדותנוקדי פוךרעיש

 )17,866(  )3,138(  )4,625(  )20,586(  )18,110(   העקשהל ן" לנד ן גוה יווש ךער יתילע

 )269,978(  )5,636(  )13,595(  )80,742(  )132,591(  וטנ ,קות מוחזרות חבןיגב ווחר

 ססומב לום תשאותקסע ןיג באותהוצ
תוינמ

 
     1,874 1,817 464 814 2,836 

 )4,535(  )2,738(  )5,085(  )3,595(  )4,788(  ו טנ ,חיםים נדמס

 32,998 8,250 13,798 24,656 32,642  ובח ותגרא ןיגב ןומימ אותהוצ

 )15,924(  )3,636(  )4,800(  )12,415(  )11,045(  ו טנ , ןומימ יותולע
      

  )691( 198  )163(  )222(  )404( 
      

       :יבותתחיה ורכוש סעיפי ביםוינשי

 )319(  )183(  )296(  69 169  חותוקלב  (הילע) הדייר

 )17(     148 211 )112(  )227(   הוב חותיתרו םייביבח (הילע) הדייר

 )58(  )470(  )386(  )357(  238  תיםוירש יננותו קיםבספ (הדייר) הילע

 190 748 259 )933(  )1,306(    כותז ותיתרו איםכבז  (הדייר) הילע

 56,108 11,851 19,983 43,369 41,801  ריםיידמ נותוקדי ת פלקב

 )54,060(  )18,840(  )9,759(  )40,677(  )48,256(   יםירילד תונוקדי ר פהחז

  תוהטב ןיג בתויויביהתחב הדייר
 ו טנ ,יםבדועל   

 
 )24(  )71( - -  )101( 

      
           )8,296( 1,486 9,849  )6,968( 1,339 

 )15(  - - )15(  )27(   לםושש הנסכה מס
      

 1,324 )6,968(  9,849 1,471 )8,323(  פתטשו לות מפעי,טונ ,יםנמזומ
      

 

 

 

 

 המידע המהותי הנוסף המצורף מהווה חלק בלתי נפרד מהמידע כספי ביניים נפרד. 



 

 מגדלי הים התיכון בע"מ  

 סכומי תזרימי המזומנים המיוחסים לחברה עצמה כחברה אם )באלפי ש"ח( 
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  ל שהלתקופ
  יםשדחו  התשע

  ום ביהסתיימהש

  ל שהלתקופ
  יםדשחו הלושש
  ום ביהסתיימהש

  הנלש
הסתיימהש

 וםבי
  

 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

     
       :הקעשה לותפעי מיםנמזומ תזרימי      

 )570(  )263(  )170(  )614(  )549(   העקשהל ן"ל בנדהעקהש

 - - )100,000(  - )100,000(  י אקנ בידגבתא ןוקדילפ הקדהפ

 - - )104,000(  - )104,000(   קתמוחז  ותפותבש העקהש

 90,000 90,000 - 90,000 - י אקנ בידגא בתןודקין פועירפ

 10,578 5,779 2,296 8,980 4,986  הלקבהת שתייבר

 1,624 721 )46(  721 15,324  קותמוחז רותבלח ןיתנ שיראאש החזר

 )20,084(  )5,556(  )20,500(  )9,026(  )29,000(  תוק מוחזרותלחב יראש אןמת
      

 81,548 90,681 )222,420(  90,061 )213,239(   הקעשה לותמפעי , טונ ,יםנמזומ

      
       :ימון מלותפעי מיםנמזומ תזרימי

 )32,917(  - - )16,458(  )18,494(   וב חותגר אןיג בהמלוש שתייבר

 - - - - )234,200(   ובח  ותגרא  ןקר  ןועירפ

יוכינ אחרל) בו חרותג אנפקתה  
 ( הקנפה אותהוצ

 
  544,996 - - - 

 
- 

 )80,000(  - - )80,000(  )100,000(   לםושש ידנדיבד

 30,144 )331(  )479(  21,276 52,160 ותקחזומ ותברמח יאשר אתלקב

 רותבמח לקבהת שיראאש החזר
 תוקמוחז

 
    )15,000( -  )15,000( -  )10,000( 

 )92,773(  )331(  )15,479(  )75,182(  229,462 וןמימ לות מפעי,טונ ,יםנמזומ      

 יושוו יםנמבמזו (הדרי)י  העלי      
 )9,901(  83,382 )228,050(  16,350 7,900   יםנממזו

יםנמ מזוווי ושיםנמזומ יתרת
  הפ תקולתתחיל

 
   138,963 148,864 374,913 81,832 148,864 

יםנמ מזוווי ושיםנמזומ יתרת      
  התקופ ףסול

 
   146,863 165,214 148,863 165,214 138,963 

            
 : יםנ מזוממי בתזריוכות כרןנשאי הקעשה וימון מלותפעו -  א' חספנ

 

  ל שהלתקופ
  יםדשחו   התשע

  ום ביהסתיימהש

  ל שהלתקופ
  יםדשחו הלושש
  ום ביהסתיימהש

  הנלש
  הסתיימהש

 וםבי

 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 30.9.2025

 רק מבולתיב

 30.9.2024

 רק מבולתיב

 31.12.2024

  קרמבו

 

     

ן "ל נדרכישת ןיגב יםזכאו קיםספ
  העקלהש

 
    )159( - 5  )200( 164 

      
 המידע המהותי הנוסף המצורף מהווה חלק בלתי נפרד מהמידע כספי ביניים נפרד. 



 מגדלי הים התיכון בע"מ  

  (ח"ש לפיא)ב 2025 רטמבספב 30 ום לי אםהחברצמה כ עהחברל סחמתייה ףסונ תיהו מדעמי
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  :דפרנה ספיהכ דעמיה ל עיםטפר -  1 אורבי

  ותדוחה וךמת ייםכספ ניםונת ללוכ ("הרהחב" :ןלהל) מ"עב ןוכיהת הים ילגדמ לש רדנפ םייניב יספכ עידמה א. 

  הנקבת רשלנד התאםב וךערו ,אם הברכח המעצ הרלחב םיוחסימה ,הברהח לש יםיניב יםייתמצהת ייםכספה

 . 1970- ל"שהת ,(יםיידימו יםיכספ ותוח)ד רךע רותיינ נותקלת ד38

  2  רויאבב טתורמפה תיונאשבהח יותנילמד ההז רדנפ ייםניב יכספה עידמב המושיש איתנושבהח יותניהמד ב. 

  ליעל 'א עיףבס ורמאל כפוףב  , 2025  רטמבבספ  30  םויל הרהחב לש יםיניב ייםתמציתה ייםכספה ותדוחל

 . ותיברת חןי בתואקסע בלוהטיפ ברדב 2024 ברמדצב 31 וםיל הברהח לש רדנפ יכספ עידמ בטורמפלו

  ימהותה עדימהו   4022  ברמדצב  31  יוםל הברהח לש רדנפ יכספ עידמ עם יחד רדנפ םייניב יכספ עדימב ןייעל יש ג. 

   .ויל אורףצמה וסףנה

 :  הותיותמ אותקסעו יםאירוע  -  2 אורבי

 : הבתחהרו '(ז הדרס)  לציבור  חוב  רותאג   לש  הדשח  הדרס  קתפנה א. 

  .נ.ע ש"ח  200,000,000  מ"עב יבאב לבת רךע רותיינל הסורבב וריבצל הברהח הקינפה ,2025  , ארוברפ  שודבח

   .הדש חהרסד נפקתה לש רךבד ת אחלכ .נ.ע ש"ח 1 נות בהברהח ל ש(' זהדר)ס וב חותגרא

  200,000  -כ   לש סךל המכהסת ('ז הדרס) ובהח תוגרא נפקתה ןיגב הברבח הלבקהתש (וטובר) הורמהת סך

   .ש"ח ילפא 2,600 - כ לש ךבס ומכהסת (' זהדר)ס ובהח ותגר אןיגב הקנפהה  ותוצאה ."ח שיאלפ

 . 2024 ,ברמדצב 31 וםיל הברהח לש דיםאוחמה יםיכספה ותדוחב  11 רויא בהא ר,סףונ עידמל

  ח"ש  349,524,000  מ"עב יבאב לבת ךער רותיינל הרסובב ורבילצ הרהחב הקיפנה  2025  ,ינוי  דשובח ,וסףנב

  הרסד) ובהח רותג ארתסד הרחבת ל שךדרב  אחתלכ .נ.ע "חש 1 ותנ בהברהח לש ('ז הרסד) וב חותגרא .נ.ע

 . הברהח לש ('ז

  ליעל ורמכא הדרהס בתהרח מכוח ('ז הדר)ס בוחה  תוגרא   נפקתה  ןיגב הברחב הלבקהתש (וטור)ב הורמהת סך

  סךב ומכסתה ('ז הדרס) בוהח ותגרא  בתהרח  ןיגב הקנפהה ותוצאה ."חש   יאלפ  351,621  -כ לש סךל המכהסת

 . "ח שיאלפ  509,4 - כ לש

  :הרחבה ל ש('ה  הדרס) חובה תרואג לש  קילח  דםקמו יוןדפ ב. 

  לש ('ה הדרס) ובהח תוגרא לש  הרהחב  מתוזיב  י קלח   קדםומ  ן ויפד   הברהח  העיצב  ,2025  , ץבמר  16    יוםב

  הבר  החשל  םיוחדהמא  ייםכספה ותדוחב   11  רויאב האר , וסף  נעידמל  .,נ.ע ש"ח  200,000,000  לש סךב הברהח

 . 2024, ברמבדצ 31  יוםל

 : דנדדיבי  קתחלו ג. 

  ייםניב םיייתמצהת ייםפהכס חותודב  'ו   3  וריאב הרא ,הרהחב לש   הייותנמ  ילעבל דנדייבד תקולח דותוא לפרטים

 . 2025, ברמטספב 03 וםיל הברהח לש

 



 מגדלי הים התיכון בע"מ  

 )באלפי ש"ח(  2025בספטמבר  30מידע מהותי נוסף המתייחס לחברה עצמה כחברה אם ליום 
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 : ועסקאות מהותיות )המשך( אירועים  -  2ביאור 

 :  הרחבה טתשלי בשותפות בהקעהש ד. 

  ' ה  3  וריאב הרא ,הברהח טתילבש ותפותבש "חש ןוילימ  104   לש סךב הברהח לש העקשה  ותודא לפרטים

 . 2025, ברמטספב  30 יוםל הברהח לש יםיני ביםיתמציתה יםיכספה ותדוחב

 :  " לברז רבותח"  מתחלמ ה. 

  לש ייםניב ייםתמציתה םייכספה חותובד 'ב   1  וריאב האר  , " לרזב  רבות"ח  מתחלמ  כותלהש תוודא   לפרטים

 . 2025  , ברמטבספ  03 יוםל הברהח

  :הברחה ל ש( ז'הדרס ו'ו הדרס ,'ה  הרדס)  החובאגרותל שרק בסיותננ פיהד מיתאמו בהדעמי ו. 

  (' זהדרוס 'ו   הרסד', ה הדר)ס בוהח ותגראל רקש בתוינסניהפ הידמה תומבא מדתוע הברהח ,וח הדעדומל ןוכנ

  לש ('ז הרסדו 'ו  הדרס  ,'ה   הדרס) בוהח ותגראל שרקב יותנסניהפ הידמה אמות דותוא לפרטים .הרהחב לש

 . 2024 ,ברמבדצ 31 יוםל הברהח לש יםוחדהמא ייםכספה ותדוחב( 6) 11 -ו ( 5)  11 וראיב הרא ,הברהח

 



 

 

 

 

 

 

 2025, במברובנ 26

 ד:לכבו

 "(החברה"ן: להל)ע"מ בן כותיהם הילי גדל משון י ורטקירהד

 

רה בחהל שדף יף מקש לתרשקבתי עיח ום דורספבד עם בבד תן הני הסכמהב כתמן: הנדו

 2024 איבמ 31יך ארא תשהנו ,2024 איבמ 30יום מ

 

 

  ןהללם יורטפהמו לנשחות והדשל ה( ייהפנשל ך דרב)לרבות ללה להכם ימסכימו אני כם יעכודלהו ננה

  : ןושבנדף ישקלתבקשר 

 של ד וחאמי תמצית יפסכדע ימ  על  2025  מברבנוב  26 ם וימהמבקר ן ובשהחאה ור של ירה סק  וחד 1.

  . יךתארו אותב ויימתסשהם ישודח שהושלו שעהתשל  פותותקול 5202 בספטמבר 30ם וילהחברה 

  של  רדפנ  י תמצית  יפסכ  דעימ   על    5202  במברובנ  26   וםימ  המבקר  ןושבהח  אהור  של  סקירה  וחד 2.

   יךתאר  ו אותב  ויימסתשה   יםשודח  שהושלו  עהשת של   ותפותקול  5202  בספטמבר  30   וםיל  ברההח

   . 1970-ל"שהת, יים(ידי ומיםיפתותקחות וערך )דרות יית נוקנלתד' 38ה קנלתם אהתב

 

 

 

 

  פטאו היז 

 ן ושב חיאור
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2025 ברמבנו  2

34578.62/30.414ו:נפרמס 

 דבוכל

 מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

, נ.ג.א

–  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

"  הדיורנ – ןוכתיה םיה ליגדמ"

(8221גוש ב 11-ו 10קות חל)

  ןכותיה םהי ליגדמ 'בח ,םיפכס ל"כנמס  –   םבוינזרו רפיאו רמ ידי- לע נושקבתה

–   30.9.2025  םליו ןנדוה כסנה וויש תכרהע תא ןכדלע ,("ברהחה  "-  ןלהל) מ"בע

. הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םליו הכערנש ,34578.59  'מס נותכערהל ךשמהבו ןכודע ההוומ זו תעד תחוו

34578.61  'מס הכערה כוןעדלו  "( תיתנהש תעהד תווח" לן:הל)  31.12.2024

. 30.6.2025 םליו ךנערש

  ימאש תעצמו לש  17.1  'מס קןת תאוהורל םתאהב הכערנ תתינשה תהדע תחוו

  קחו "יפע חיווד ךלצור תוצעובמה קעיןקרמ תמובשו שרדנ זערימ טפרו) קעיןקרמה

  תביעק ךצורלו ,(תאינבושח הנקית םשויי ךלצורו  1968-ח"כשתה ,ךער תירוני

  תדידמ  –  13  מיוינלאב פיסכ חיווד קןתב תומעושמכ  –   סכנה לש "גןהוה ווישה"

  העקשהל ל"ןנד  –   40  מיאולנבי תאונבושח קןתב םיישו ךצורלו ,(IFRS13 ) גןהו וויש

(IAS40) .

  ימאש תמועצ לש  .117  'מס ןקת תאוהורל םתאהב אהי אף הכנער זו תעד תחוו

.נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הרבחה לש םפייכסה תחו"ולד רףיצו הז כוןדע כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

. בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ  –   'תושו  דדו  ביץקמשי נרלפק ןמפריד דשרמ ביןל הברחה בין תשרוקתהה

. 15.10.2025 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תישרו קפמס 'תשוו דדו ביץקמשי נרלפק ידמןפר רדשמ  כי,רהיבהל נונה

  ןמיזמ ביןל םאימשה ןבי תתלו תמקיי לא םלאוו ,הבודהע זמיןמל קעיןקרמ

. הבודהע

. הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

םאינתל וףפכב פוילשי תבוחייתה בתכ הברחה "יע נול יתןנ תשרוקתהה תגרמסב  

.  םמיכוסמ

B1--KS 

 03.7553100פקס. , 03.7553111ופל. , 5257334גןרמת 2גוריוןבןדרך , 1ב.ס.:רמגדל
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 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

 . 30.9.2025  – הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

 8221 8221  גוש:

 11 10  ת:וקלח

  "רמ 32,590  "רמ 23,010  :םהרשו תקולחה חטש

101  שגרמ  ם:גרשימ
  'מס תניכת "יפע
 30/22-4/קמ/שצ

  'א שגרמ   
4-222/1 /מב/שצ 'מס תניכת "יפע

 
 

  "רמ 30,000 - כ  "רמ 24,939  ם:שיגרמה חטש

  "רמ 16,415  "רמ 16,072  י:נוב חטש

 '  אבלש ' ב בלש  ט:קרויפב בלש

  גןמו יור דתבי  ס:כנה גסו

  הנורדי  ם:קומי

  לראש יקעירקמ להנמימ תנהוומ החכיר  קע:קרב תויוכזה

ת    ת:וכערמוה תויוכזה פוסתב טקרויפב מ"בע הנורדי כוןתיה םהי דליגמ 'בח תויוכז
  תילבה תנוקדופיה תתר )יםיריהדי פילכ הברחה תויובחייתה
 . (תטלחומ

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  הרדינו בשמוב םקמומה גןמו יורד טקרויפ נוהי ,"הנורדי  -   כוןתיה םהי ליגדמ" םאילמגה פרכ

 . וןשבשר

  'ב בלשו  0020  - ה תנוש תלחיתב המלשהו תונייבש 'א בלש ם:בילש נישב הנבנ פרכה

 . 0102 תנש ךלהמב המלשהו תונייבש

  00,30  0- כ וחטשש  4-22/12/מב/שצ 'סמ תניכת "יפע 'א שגרמ לע הנבנ טקרויפה לש 'א בלש

 . (8221  שגוב 11 הקלחמ קלח) "רמ

  חטשב ,קערק מודיצ םתייחפשמ דו םינבמב יורוד (הוויר הניב) זיכרמה הנבמב תירוד 'א בלש

 . "רמ 400,16 - כ לש לל כונויב

  'מס תניכת "יפע  110  'מס שגרמ לע 'א בלשל פוןצמו דמובצ הנבנ טקרויפה לש 'ב בלש

 . (1822 שגוב 11  הקלחמ קלח כןו 10 הקלח) "רמ 924,93  חוטשש ,4-22/30/קמ/שצ

  פרכ נינבמ" םניכומ) הוויר הניבב תרודי ,(הוויר הניב) זיכמרה הנבמב תירוד ללכו 'ב בלש

  070,16  - כ לש ללכו נויב חטשב ,קערק דימוצ םתייחפשמ דו םניבמב רדיו תחידווי ("באס

 . תטומי 96  הלכימה תעודיסי הקלחמ 'ב בלש ללכו ןכ מוכ ."רמ

 . יורד תחידוי 295  טקרויפה ללכו כ"הס

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוישי לאל –   ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –   ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םינתונל סחבי נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םכליילכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

   295  (נוי שילאל)   קיוושל תירוד

 14  תויונפ תירוד

  ₪ 'א 415,706 - כ   תנוקדופי תתרי

   ₪ 'א 16,087 - כ  הקחיש חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

   ₪ 'א 5,200 - כ  להוניה תעילופמ תינש חרוו

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

 ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר
  ורבא 

  295  ללכו ח"ד יפרמס
  281  קשוומ ח"ד יפרמס

 1  14  אילמ תתרי
 1 415,706,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 16,087,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 2,659,000 תושכיר מי מדתתינש הנסכה

 1 5,200,000  להוניה תעילופמ תינש חרוו

    ב:יחשתל יםפרמטר

 2 3.5%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 12  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 4.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75% תנודוקפה םזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

    ים:נומדא

 3 765,410,000  (ןקדופה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 29,500,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

 : םוריבא

)1 

 

 

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש3(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

    הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו .א

 A( 415,706,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )16,087,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )68,369,750(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 347,336,250(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

737,910,000   (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס 

 הקיח שרחאל ותונפקד יתרת יוכיבנ

 

  )C(  )347,336,250( 

 388,573,750  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 7.75%   וןויה רועיש 

 282,943,697   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

   יותנופ רותדימסות נכהצפי  . ב

 14  יאלמ בותרי דכה"ס 

 29,500,000  יאלמ בותרי דיווש 

 95%   קווילש החתהפ םמקד 

 28,025,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

   דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתו .ג

 םקיותי םריייד םרייידהכלל   

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 137,773,800 627,636,200 הופלח תות שנילפ ותגלהתפ בותונפקדה יווש 

 18 8.24 )*(ותעצוממ ותה שותשנ  

 5.6% 12.1% 1/וצעתממ ותה שות שנ.(ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 7,654,100 76,133,385 ה בשנותונפקד לתקב 

 50.4% 66.0% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

3,860,728  50,212,010  ה בשנותונפקד רזחה 

 7,654,100 76,133,385 ה בשנותונפקד לתקב 

 )3,860,728(  )50,212,010(   ה בשנותונפקד רזחה 

 3,793,372 25,921,375 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 1.00% 1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 56,198,103 384,020,371 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

 5.75 5.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 14.75 9.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 18,688,171 183,794,482  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

 202,482,652   םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 8.24*82%)+(18*18% )=10 ם:ניש 10  תללקמשו תמוצעמ תהוש תפקות )*(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

   ספותסות נונכה . ד

 2,659,000  ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 7.25%   וןויה רועיש 

 36,675,862  םריכהמוש םהשטחיוי כ שו"הס 

    ליככלחת פ"מ ועמצאות , הוולההניילות עפ . ה

 3.5%  (מע"מ אלל) וט נהקיח שרועיש 

 2.8%  (מע"מ אלל) וןיקד פימ דיןג ביתוניער יתיבר 

 )2,618,948(    (לעו בפותונפקד לע) יתנת שהקיח שיןג במע"מ 

 )1,030,458(    (לעו בפותונפקדמ קלח לע) יתוניער יתיבר יןג במע"מ 

 5,200,000   לוהיהנ ותליעמפ ינת שחוור 

 )1,705,500(   י לכלכ חתפ 

 )154,905(   י לכלכ חתופ מע"מ ,לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 )1,936,318(   י לכלכ חתופ מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסי .ו

 282,943,697 (א)  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 28,025,000  ()ב יאלמ בותרימד ותסכנה 

 202,482,652 (ג) םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 36,675,862  ()ד םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 )1,936,318(  (ה) י לכלכ חתפו מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליעפ 

 )1,600,000(   )*(הריכח ק' תכתראהל וןויה ימ דמדןוא ל שע.נ תתחהפ  

 )1,810,000(    םייחכו נםיכרע בותרי דץויפ בשותעקהש מדןוא 

 544,780,893   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 415,706,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 960,486,893  סכנהוי כ שו"הס 

 960,500,000  גלעומבו 

  היוון מידל לראש יקעיקרמ ת רשותטולחה ל עססבתהב ו,בלבד הנדמאוב ל"נה םכוהס )*(

 . הגשהל ףפוכב ולהנמי תמשול םתאהב בעק ייפיסוה םסכוה כי  יצוין.לב יותפקותב קעקר

 :  תוישג רתיקבד

 

 תופקת

      אהצ והסה/נהכי  ימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

  1,011,600   994,200   978,000   962,900   948,800  8.0 שהייה

  1,002,200   985,000   969,000   954,200   940,300  9.0  תצעוממ

  993,100   976,200   960,500   945,900   932,200  10.0  ירישל ד

  984,400   967,800   952,300   937,900   924,500  11.0  ים(נבש)

 12.0  917,200   930,300   944,500   959,700   976,100  

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –  דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,ללעי מורהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג צד תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,מרצון הנקול מרצון

  יםישש  תומא   שעת) ₪  960,500,000  לש ךבס  –   םפשייחוה םשוכריהו רדיו תחידובי

  .ים(שים חדלשקלף א  תומא  משחו  וןילימ

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

 א. 

 

 

 

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 794,300  -  30.09.2022 מועדל

  ₪ פילא 801,200  -  31.12.2022 מועדל

  ₪ פילא 835,500  -  31.03.2023 מועדל

  ₪ פילא 843,600  -  30.06.2023 מועדל

  ₪ פילא 846,600  -  30.09.2023 מועדל

  ₪ פילא 857,200  -  31.12.2023 מועדל

  ₪ פילא 870,200  -  31.03.2024 מועדל

  ₪ פילא 883,900  -  30.06.2024 מועדל

  ₪ פילא 892,900  -  30.09.2024 מועדל

 ₪  פילא 930,700  -  31.12.2024 מועדל

  ₪ פילא 939,600  -  31.03.2025 מועדל

  ₪ פילא 955,800  -  30.06.2025 מועדל

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  30.6.2025  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכד. 

   .₪ פילא 955,800

  



 תוהצהר .10

  הנכס לש ווישה תכהער צועביל םטיינלוור סיוןניו  ידעליבע נוא  כי,תזאב םיריהמצ נונה א. 

. המשוה ואשנ

  זמיןמב וא בו תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ כסנב שיאי ןנייע לכ נול אין כי םיריהמצ נונה ב .

. המהשו

. 1966 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדו ג.

  יףלחת ההוומ הנאי המהשו .לבדב המשוה תטרמלו המשוה זמיןמ כיצרל הנכהו המהשו ד. 

. תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

, ב רבודכב

 הפיו  יאג     

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

  דודענןר       

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ 

בכבוד רב



 

 

 

 

2025 ברמבנו  2     

 34580.62/30.414ו:נפרמס 

  דבוכל

  מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

 , נ.ג.א

 –  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

 "אב סכפר ןושרה – ןוכתיה םיה ליגדמ"

 (6427גוש ב  516 -ק( ו)חל 9קות חל)

  כוןתיה םהי ליגדמ 'בח ,םפיכס ל"כנמס  –   םבוינזרו רפיאו רמ ידי- לע נושקבתה

  –  30.9.2025  ם ליודוןנה נכסה וויש תכהער תא ןכדלע ,("הברהח"  - לןהל) מ"בע

 . הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םיול הכנערש ,34580.59  'סמ נותכהערל ךשמהבו ןדכוע ההוומ זו תדע תחוו

  34580.61  'מס הכהער ןדכועלו  "( תיתנהש תהדע תווח " לן:הל)  31.12.2024

 . 30.6.2025 םליו ךנערש

  אימש תמועצ לש  17.1  'מס קןת תאורהול םתאהב הכערנ תתינשה תהדע תחוו

  קחו "יפע חיווד ךלצור תוצעובמה עיןקרקמ תמושוב שרנד זערימ טרופ) קעיןקרמה

  וי"השו תביעק ךלצורו ,(תאינבושח הנקית םשויי ךולצור  1968-ח"כשתה ,ךער תירוני

  גןהו וויש תדידמ  –   13  מיולאנבי פיכס חיווד קןתב תועומשמכ  –   כסנה לש "גןהוה

(IFRS13),הקעשהל ל"ןנד   –40 מיאולנבי תאונובשח קןתב ם יישוךלצור ו (IAS40) . 

  אימש תצמוע לש  1.17  'מס קןת תאוהורל םתאהב יאה אף הכרנע זו תדע תחוו

 .נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הברחה לש םיפיהכס תחו"דול רףיצו הז כוןעד כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

 . בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ  –   'תושו   דדו   ביץקמ שינרלפק ןמפריד דשרמ ביןל הברחה בין תשרוקתהה

 . 15.10.2025 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תישרו קפמס 'תשוו  דדו   ביץקמשי נרלפק רידמןפ רדשמ כי ,רהיבהל נונה

 .הדבוהע זמיןמ ביןל םאימשה בין תולת תמקיי לא םלאוו ,הבודעה זמיןמל קעיןקרמ

 . הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

  םאינתל וףפכב פוישיל תבוייחתה בתכ הברחה "יע נול יתןנ תוקשרתהה תגרמסב

 .  םמיכוסמ

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

 . 30.9.2025   –הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

 6427    גוש:

 516 ,(קלח) 9   : ות קלח

 ' ג/129/4/קמ/סכ 'מס תניכתב 1  'מס    גרש:מ

  "רמ 20,660   ש:גרמ חטש

  גןמו יור דתבי    ס:כנה גסו

  "רמ 27,200 - כ   ל:לכו נויב חטש

 בא ספרכ ,58 ניסיר 'ונצא 'חר   ת:ניירוע תבתוכ

קעקרב תויוכזה

  מ"בע

  באס פרכ ללכ תנוכשמ תוברחה ש"ע המשור תטירפ תבעלו   :

     1 םוויש םקילחב ,מ"עב הדר  תחצרוו 

   פילכ הברחה תויובחייתה תפוסתב טקרויפב תוברחה תויוכז  ת:וכערמוה תויוכזה

  (תטלחומ תילבה תנוקדופיה תתר )יםיריהדי 

 

   

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  שגוב  651  -ו   9  תקולח לע בניצ "באס רפכ שרוןה  -   כוןתיה םהי דליגמ"  -  ןגמו רהדיו תבי

  לש טונ קערק חטשב ,'ג21/9/4/קמ/סכ 'מס תניכת פיל  1  'מס שגרמל דוחאו רשא ,6427

 . (פ"פש ללכו ו,בור ציכיצורל השרפה רח)לא "רמ 020,66

  םניש ששו 'א בלש הנבנ הלחית ם:רייקעי םבילש נישב  90  -ה תונש ךלהמב הנבנ טקרויפה

 . 'ב בלש הנבנ ריוחא

  הנבמהמ קלח ההוומו ,('ג בלש) ח"די  8  תללכוה הניב תפוסת התנבנ  1201  תנש ךלהמב

 . יורד תחידו  י842 טקרויפה ללכו כ"הבס .'לב אשב הנבנש

  ,הנתוחת קעקר תמקו למעו היסנכ תמקו לעמ תמוקו תיש ללכוה זיכמר הנבמ  –   'א בלש

 . םרייבוצי םחיטשו יור דתחידו ילמכי ו,"רמ ,68911  לש ללכו נויב חטשב

  םניבמה .שגרמה לש מידרוה קלחה לע נובנ שרא ,תמוקו  4-3  ניב םניבמ השמיח  –  'ב בלש

 . "רמ 2725,1 לש לל כונויב חטשב ,םרייבוצי םחיטש טעמ וור דיתחידו יםלילכו

  

 
 . (" תרובהח" – ןללה)מ ע"( ב1982 ) ללכ תוכנש' מחב לשת ונת בוהן חברו ל אתוחבר 1



 
 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוישי לאל –   ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –   ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םניתונל חסיב נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םלייכלכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

 284  (נוי שילאל)   קיוושל תירוד

 28  תויונפ תירוד

  ₪ 'א 349,278 - כ   תנוקדופי תתרי

   ₪ 'א 13,956 - כ  הקחיש חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

   ₪ 'א 5,400 - כ  להוניה תעילופמ תינש חרוו

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

  ורבא  ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר

  284  ללכו ח"ד יפרמס
  256  קשוומ ח"ד יפרמס

 1 28  אילמ תתרי
 1 349,278,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 13,956,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 938,000  תדיסיעו הקלחמ תושכיר מי מדתתינש הנסכה
 2 170,000  םחריות אשכיר מי מדתתינש הנסכה

 1 5,400,000  להוניה תעילופמ תינש חרוו

    ב:יחשתל יםפרמטר

 2 3.5%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 12  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 4.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75% תנודוקפה םזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

    ים:נומדא

 3 649,600,000  (ןקדופה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 63,850,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

  ם:וריבא

)1 

 

 

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש3(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

    הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו  .א

 A( 349,278,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )13,956,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )59,313,000(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 289,965,000(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

 
 585,750,000   (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס

 )C(  )289,965,000(  הקיח שרחאל ותונפקד יתרת יוכיבנ 

 295,785,000  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 7.75%   וןויה רועיש 

 215,378,680   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

   יותנופ רותדימסות נכהצפי  . ב

 28  יאלמ בותרי דכה"ס 

 63,850,000  יאלמ בותרי דיווש 

 90%   קווילש החתהפ םמקד 

 57,465,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

   דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתו .ג

 םקיותי םריייד םרייידהכלל   

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 116,928,000 532,672,000 הופלח תות שנילפ ותגלהתפ בותונפקדה יווש 

 18 8.24 )*(ותעצוממ ותה שותשנ  

 5.6% 12.1% 1/וצעתממ ותה שות שנ.(ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 6,496,000 64,614,059 ה בשנותונפקד לתקב 

 50.4% 66.0% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

 3,276,582 42,614,706  ה בשנותונפקד רזחה 

 
 6,496,000 64,614,059 ה בשנותונפקד לתקב

 )3,276,582(  )42,614,706(   ה בשנותונפקד רזחה 

 3,219,418 21,999,354 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 1.00% 1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 47,695,076 325,916,350 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

5.75  5.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 14.75 9.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 15,860,566 155,985,544  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

171,846,110    םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 8.24*82%)+(18*18%=)10 ים:נש 10 קללתושצעת מוות ממשה תפוקת )*(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

   ספותסות נונכה . ד

 1,108,000  ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 7.25%   וןויה רועיש 

 15,282,759  םירכושמה םיחטהש יוו שכה"ס 

    ליככלחת פ"מ ועמצאות , הוולההניילות עפ . ה

 3.5%  (מע"מ אלל) וט נהקיח שרועיש 

 2.75%  (מע"מ אלל) וןיקד פימ דיןג ביתוניער יתיבר 

 )2,200,451(    (לעו בפותונפקד לע) יתנת שהקיח שיןג במע"מ 

 )865,795(    (לעו בפותונפקדמ קלח לע) יתוניער יתיבר יןג במע"מ 

 5,400,000   לוהיהנ ותליעמפ ינת שחוור 

 )1,427,700(   י לכלכ חתפ 

 906,504  י לכלכ חתופ מע"מ ,לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 11,325,669  י לכלכ חתופ מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסי .ו

 215,378,680 (א)  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 57,465,000  ()ב יאלמ בותרימד ותסכנה 

 171,846,110 (ג) םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 15,282,759  ()ד םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 11,325,669 (ה) י לכלכ חתפו מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליעפ 

 )3,440,000(    םייחכו נםיכרע בותרי דץויפ בשותעקהש מדןוא 

 467,858,218   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 349,278,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 817,136,218  סכנהוי כ שו"הס 

 817,100,000  גלעומבו 

  :תוישג רתיקבד

 תופקת

      אהצ והסה/נהכי  ימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

  860,000   845,500   832,000   819,400   807,700  8.0 שהייה

  852,000   837,700   824,400   812,000   800,500  9.0  תצעוממ

  844,300   830,200   817,100   805,000   793,600  10.0  ירישל ד

  836,900   823,100   810,200   798,200   787,100  11.0  ים(נבש)

 12.0  780,800   791,800   803,600   816,200   829,900  

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –   דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,לעיל רמוהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג דצ תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,צוןמר הנקול מרצון

   בעוש  תואמ  הנושמ) ₪  817,100,000  לש ךבס  –   םפשייחוה םכריוהשו יורד תחידובי

  .ים(דשים חל שקףלא  אהומ ון ילימ שרהע

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

 א. 

 

 

 

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 684,400   -  30.09.2022 מועדל

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ₪ פילא 721,800   -  31.12.2022 מועדל

 ₪ פילא 729,400 -  31.03.2023 מועדל

 ₪ פילא 756,900   -  30.06.2023 מועדל

 ₪ פילא 761,100   -  30.09.2023 מועדל

 ₪ פילא 765,800   -  31.12.2023 מועדל

 ₪ פילא 780,700   -  31.03.2024 מועדל

 ₪ פילא 775,200   -  30.06.2024 מועדל

 ₪ פילא 778,300   -  30.09.2024 מועדל

 ₪ פילא 800,600   -  31.12.2024 מועדל

 ₪ פילא 802,800   -  31.03.2025 מועדל

 ₪ פילא 812,600   -  30.06.2025 מועדל

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  30.6.2025  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכד. 

   .₪ פילא 812,600

  



 תוהצהר .10

 א. 

 

 

 

  סכנה לש ווישה תכרהע עביצול םטיינלוור סיוןניו ידע בעלי ונא כי ,תזאב םיריהמצ נונה

. המשוה ואשנ

  זמיןמב וא וב תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ בנכס אישי נייןע לכ נול אין כי םיריהמצ נונהב. 

. המהשו

. 1966 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדוג.

  יףלחת ההוומ הנאי המשוה .בלבד המשוה תטרמל והמושה ןמיזמ רכילצ הנכוה המהשוד. 

. תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

, ב רבודכב

 ה פיו  יאג     

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

 ד  דוענןר     

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ 

, בכבוד רב



 

 

 

 

       2025ברמבנו2

 34471.62/30.414ו:נפרמס 

  דבוכל

  מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

 , נ.ג.א

–  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

 "  ם יתב – ןוכתיה םיה ליגדמ"

 

 (7146 גושב 312חלקה )

  כוןתיה םהי דליגמ 'בח ,םפיכס ל"כנמס  –  םבוינזרו רפיאו מר דיי-לע נושקבתה

  –  30.9.2025  םליו הנדון נכסה וויש תכערה תא כןלעד ,("ברההח"  -   לןהל) מ"בע

 . הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םיול הכנערש ,34471.59  'סמ נותכערהל ךשמהבו ןכועד הווהמ זו תעד תחוו

  34471.61  'מס הכרהע ןדכועלו  "( תיתנהש תהדע תווח" :לןהל)  31.12.2024

 . 30.6.2025 םליו ךנערש

  אימש תעצמו לש  17.1  'מס קןת תאוהורל םתאהב הכנער תתינשה תעהד תחוו

  קחו "יפע חיווד ךלצור תוצעובמה ןקעיקרמ תמובשו שרנד זערימ טפרו) קעיןקרמה

  וי"השו תביעק ךצורלו ,(תאינבושח הנקית םשויי ךורלצו  1968- ח"כשתה ,ךער תירוני

  גןהו וויש תדמדי  –   13  מיולאנבי פיכס חיווד קןתב תועומשמכ  –  כסנה לש "גןהוה

(IFRS13),הקעשהל ל"ןנד –  40 מיאולנבי תאונבושח קןתב ם יישוךלצור ו ( IAS40) . 

  אימש תמועצ לש  .117  'מס ןקת תאוהורל םתאהב יאה אף הכנער זו תעד תחוו

 .נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הרבחה לש םפייכסה תחו"דול רףיצו הז כוןעד כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

 . בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ  –   'תשוו  דוד ביץקמ שינרלפק רידמןפ רדשמ ביןל הברחה בין תשרוקתהה

 . 5202.10.15 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תישרו קפמס 'תשוו  דדו  ביץקמשי נרלפק רידמןפ שרדמ כי ,הירבהל נונה

 . הדבוהע זמיןמ ביןל םאימשה בין תלות תמקיי אל םלאוו ,הדבוהע זמיןמל קעיןקרמ

 . הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

  םאינתל וףפכב פוילשי תבויחיתה בתכ הברחה "יע נול יתןנ תשרוקתהה תגרמסב

 .  םמיכוסמ

  



 
 
 
 
 
 

 

 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

   – 30.9.2025. הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

 7146    גוש:

 312   :1 הקלח

  גןמו יור דתבי    ס:כנה גסו

  "רמ 32,000 - כ   ל:לכו נויב חטש

  ם יתב, 2  םהי  'חר   ת:ניירוע תבתוכ

  תטיפר תבעלו   קע:קרב תויוכזה

  םירייהד פילכ הרבחה תויובחייתה תפוסתב טקרויפב  תויוכז  ת:וכערמוה תויוכזה

 ( תטולחומ תילבה תנודוקפיה תתר)י

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  קעקר חטשב ,7146  שגו  ב312  הקלח לע בניצ "םי ת  ב-   כוןתיה םהי ליגדמ  "-   ןגמו רהדיו תבי

 . םנינייב ינשב יור דתחידוי 275 למכי ו,"רמ 6,516  לש לש םרשו

  הנבנ ריוחא םניש שמחכו 'א נייןב הנבנ הלחית ם:יבלש נישב  80  -ה תנוש ךלהמב הנבנ הנכס

 . הטריפיק ללוכה הקורמ ברמע הנבמ ברחמ םנינייבה בין אשרכ ,'ב נייןב

  ,הגלרי תמקו ,תוריבצי המקו למע םיגורמ תמוקו  12  בן נייןב נויה ניפוהצ נייןבה  –   'א נייןב

 . "רמ 16,784 לש ללכו נויב חטשב ,תףרמ תמוקו תיש וקעקר תמקו

  תישו עקרק תמקו ,הגלרי תמקו למע םוריגמ תמוקו  13  בן נייןב נוהי מידרוה נייןב  ה–   'ב נייןב

 . "רמ 15,227 לש ללכו נויב חטשב ,תףמר תמוקו

 . םרייבוצי םחיטש ותעודיסי הקלחמ ,םלישמ ר דיותחידוי 33 ,ד"חי 275 ללכו תיבה כ"הס

  

 
   .7146 ש וגב  287-ו( קל)ח  15-21,  23, 270 מס' ת ושנית וקלח  1



 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוישי לאל –   ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –   ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םניתונל חסיב נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םלייכלכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

   275  קיוושל תירוד

 21  תויונפ תירוד

 ₪'א210,841- כ   תנוקדופי תתרי

 ₪'א12,055- כ    הקחיש חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

 ₪'א400- כ  להוניה תעילופמ תינש  חרוו

  



 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

 ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר
  ורבא 

  275  ללכו ח"ד יפרמס
  254  קשוומ ח"ד יפרמס

 1 21  אילמ תתרי
 1 210,841,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 12,055,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 2,650,000  (גגב שמושי אלל) תושכיר מי מדתתינש הנסכה
 2 350,000 גגב שמושי –  תושכיר מי מדתתינש הנסכה

 1 400,000  להוניה תעילופמ תינש חרוו

    ב:יחשתל יםפרמטר

 2 3.5%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 12  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 4.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75%  םמיזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
  10.00%  גגב שמוישמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

    ים:נומדא

 3 453,700,000  (ןקדופה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 31,070,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

 : םוריבא

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע 1(

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא 2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש 3(

  



 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

 א. 

 

 

 

    הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו

 A( 210,841,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )12,055,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

4.25    הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )51,233,750(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 159,607,250(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

422,630,000    (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס 

 )C(  )159,607,250(  הקיח שרחאל ותונפקד יתרת יוכיבנ 

 263,022,750  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

7.75%    וןויה רועיש 

 191,522,534   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

   יותנופ רותדימסות נכהצפי ב. 

21   יאלמ בותרי דכה"ס 

 31,070,000  יאלמ בותרי דיווש 

 90%   קווילש החתהפ םמקד 

 27,963,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

   דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתוג.

  םרייידהכלל   

ם רייידהוי כבני

 םקיותיהו

 םקיותי םריייד

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 372,034,00081,666,000  הופלח תות שנילפ ותגלהתפ בותונפקדה יווש 

 18 8.24 )*( ותעצוממ ותה שותשנ 

 5.6% 12.1% 1/ותעצוממ ותה שות שנ.(ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 4,537,000 45,128,385 ה בשנותונפקד לתקב 

 50.4% 66.0% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

 2,288,463 29,763,380  ה בשנותונפקד רזחה 

 4,537,000 45,128,385 ה בשנותונפקד לתקב 

 )2,288,463(  )29,763,380(   ה בשנותונפקד רזחה 

 2,248,537 15,365,004 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 1.00% 1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 33,311,662 227,629,692 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

 5.75 5.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9.00 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 14.75 9.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75%  וןויה רועיש 

 11,077,492 108,944,953  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

 120,022,445   םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 24.8*%82)+(18*18% )=10 ם:ניש 10  תללקמשו תמוצעמ תהוש תפקות )*(

  



 
 
 
 
 
 

 

   ספותסות נונכהד. 

 2,650,000   (גג בושמי שאלל) ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 7.25%   וןויה רועיש 

 36,551,724   ותסכנהה יוו שכה"ס 

 
 350,000   גג בושמיש – ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה

 10.0%   וןויה רועיש 

 3,500,000   ותסכנהה יוו שכה"ס 

    

 40,051,724  םירכושמ םיחט שיוו שכה"ס 

 ה. 

 

    ליככלחת פ"מ ועמצאות , הוולההניילות עפ

 3.5%  (מע"מ אלל) וט נהקיח שרועיש 

 2.8%  (מע"מ אלל) וןיקד פימ דיןג ביתוניער יתיבר 

 )1,328,298(    (לעו בפותונפקד לע) יתנת שהקיח שיןג במע"מ 

 )522,636(    (לעו בפותונפקדמ קלח לע) יתוניער יתיבר יןג במע"מ 

 400,000   לוהיהנ ותליעמפ ינת שחוור 

 )1,680,000(   י לכלכ חתפ 

 )3,130,934(   י לכלכ חתופ מע"מ ,לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 )39,136,673(   י לכלכ חתופ מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסיו.

 191,522,534 )א(  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 27,963,000 )ב ( יאלמ בותרימד ותסכנה 

 120,022,445 )ג( םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 40,051,724 )ד ( םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 )39,136,673(  )ה( י לכלכ חתפו מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליעפ 

 )3,440,000(    םייחכו נםיכרע בותרי דץויפ בשותעקהש מדןוא 

 336,983,030   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 210,841,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 547,824,030  סכנהוי כ שו"הס 

 547,800,000  גלעומבו 

 :  תוישג רתיקבד

 

 תופקת

      אהצ והסה/נהכי  יימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

  578,600   568,000   558,200   549,000   540,500  8.0 שהייה

  573,000   562,600   552,900   543,900   535,400  9.0  תצעוממ

  567,600   557,400   547,800   538,900   530,600  10.0  ירישל ד

  562,500   552,400   543,000   534,200   526,100  11.0  ים(נבש)

 12.0  521,700   529,700   538,300   547,600   557,500  

  



 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –   דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,לעיל רמוהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג דצ תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,צוןמר הנקול מרצון

   יםבעאר  תואממש ח) ₪  000,800,547  לש ךבס  –   םפשייחוה םריכשוהו יורד תחידובי

  .(יםחדשים לשק  ףלא  תואמנה ומוש וןילימ  עהבוש

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

 א. 

 

 

 

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 437,800 -  30.09.2022 מועדל

  ₪ פילא 452,400 -  31.12.2022 מועדל

  ₪ פילא 457,300 -  31.03.2023 מועדל

  ₪ פילא 471,900 -  30.06.2023 מועדל

  ₪ פילא 476,600 -  30.09.2023 מועדל

  ₪ פילא 495,200 -  31.12.2023 מועדל

  ₪ פילא 505,700 -  31.03.2024 מועדל

  ₪ פילא 500,400 -  30.06.2024 מועדל

  ₪ פילא 503,800 -  30.09.2024 מועדל

  ₪ פילא 535,100 -  31.12.2024 מועדל

  ₪ פילא 540,800 -  31.03.2025 מועדל

  ₪ פילא 543,100 -  30.06.2025 מועדל

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  2520.6.30  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכד. 

   .₪ פילא 543,100
  



 תוהצהר .10

  סכנה לש ווישה תכרהע עביצול םטיינלוור סיוןניו ידע בעלי ונא כי ,תזאב םיריהמצ נונה א. 

 . המשוה ואשנ

  זמיןמב וא וב תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ בנכס אישי נייןע לכ נול אין כי םיריהמצ נונה ב. 

 . המהשו

. 6619 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדו ג.

  יףלחת ההוומ הנאי המשוה .בלבד המשוה תטרמל והמושה ןמיזמ רכילצ הנכוה המהשו ד. 

 . תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

, ב רבודכב

  הפיו  יאג

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

 דוד  ענןר          

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ 

 

בכבוד רב ,



 

 

   

 

 2025  ברמבנו     2

 34577.63/30.414 ו:נפרמס

  דבוכל

  מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

 , נ.ג.א

–  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

ן"ובי סתמוצ – ןוכתיה םיה ליגדמ"

 

 

 (7218 גושב 116חלקה )

  כוןתיה םהי ליגדמ 'בח ,םפיכס ל"כנמס  –  םבוינזרו רפיאו רמ דיי-לע נושקבתה

  –   30.9.2025  םליו הנדון נכסה וויש תכהער תא כןלעד ,("ברההח"  -   לןהל) מ"בע

 . הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םיול הכנערש ,34577.60  'סמ נותכהערל ךשמהבו ןדכוע ההוומ זו תדע תחוו

  34577.62  'מס הכערה ןדכועלו  "( תיתנהש תהדע תווח" ן:להל)  31.12.2024

 . 30.6.2025  םליו ךנערש

  אימש תמועצ לש  .117  'מס ןקת תאורהול םתאהב הכנער תתינשה תעהד תחוו

  קחו "יפע חיווד ךרלצו תוצעובמה ןקעיקרמ תמובשו שרנד זערימ טפרו) קעיןקרמה

  וי"השו תביעק ךצורלו ,(תאינבושח הנקית םשויי ךצורלו  1968- ח"כשתה ,ךער תירוני

  גןהו וויש תדמדי  –   13  מיולאנבי פיכס חיווד קןתב תועומשמכ  –  כסנה לש "גןהוה

(IFRS13),הקעשהל ל"ןנד –  40 מיאולנבי תאונבושח קןתב ם יישוךלצור ו ( IAS40).

  אימש תמועצ לש  .117  'מס קןת תאוהורל םתאהב יאה אף הכנער זו תעד תחוו

 .נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הרבחה לש םפייכסה תחו"דול רףיצו הז כוןעד כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

 . בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ  –   'תשוו דוד ביץקמ שינרלפק ןמפריד שרדמ ביןל הברחה בין תשרוקתהה

 . 15.10.2025 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תישרו קפמס 'תשוו  דדו  ביץקמשי רנלפק רידמןפ דשרמ כי ,הירבהל נונה

 . הבודעה זמיןמ ביןל םאימשה בין תלות תמקיי לא םלאוו ,הבודעה זמיןמל קעיןקרמ

 . הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

  םאינתל וףפכב פוילשי תבויחיתה בתכ הברחה "יע נול יתןנ תשרוקתהה תגרמסב

 .  םמיכוסמ

  



 
 
 
 
 
 

 

 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

   – 30.9.2025. הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

  7218   גוש:

  116   ה:קלח

 . "רמ 5,102  שום(:)ר הקלח חטש

 . גןמו יור דתבי    ס:כנה גסו

 . "רמ 22,160 - כ  ל:לכו נויב חטש

 . הדהו יאור ,9 יסאיר 'חר   ת:ניירוע תבתוכ

 . ההוד יראו תריימעי תנהוומ החכיר   קע:קרב תויוכזה

  טקרויפב מ"עב ןביוס תמצו כוןתיה םהי ליגדמ 'בח תויוכז  ת:וכערמוה תויוכזה

  תנוקדופיה תתר)י םירידיה פילכ הרבחה תויובחייתה תפוסתב

 . ( תטלחומ תילבה

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  ,7218  שגוב  116  'מס הקלח לע בניצ "ביוןס תמצו  -  כוןתיה םהי ליגדמ"  -  גןמוה יורהד תבי

  ,"'ב גף"או "'א גף"א לן:הל) מירווד ניפוצ  –   םפיגא נישב נויב ,"רמ  5,102  נוהי םרשוה החטשש

 . (המתאהב

  תמווקה  8  נובנ שוןראה בלשב ם:בילש נישב  90  - ה תנוש ףסומ לחה הנבנ טקרויפה

   .'ב גףא תנייב המלשהו ותפווסנה תמוקוה 6 נובנ ריוחנים אש שר ע,'גף אבא תנוהראשו

  יורד תביכ שמשמ ,תףמר תמוקו תישו היסנכ תמקו למע םריגומ תמוקו  13  בן 'א גףא

   .תגרבומ הסיילוכאול

   .תעודיסיה הקלחמל שמשמ ,תףמר תמקו וםדימו עתמקו לעמ תמוקו  4  בן'ב גףא

 . םעודייסי םחדרי   79- ויורד תחידוי 713 טקרויפה לכימ כ"הס

  



 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוי שילאל –  ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –  ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םניתונל חסיב נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םלייכלכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

   137  (נוי שילאל) קיוושל תירוד

 19  תויונפ תירוד

 ₪'א120,990- כ   תנוקדופי תתרי

 ₪'א6,828- כ  הקחיש  חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

 ₪'א3,400- כ  להוניה תפעילומ תינש גרעון

  



 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

 ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר
  ורבא 

  137  ללכו ח"ד יפרמס
  118  קשוומ ח"ד יפרמס

 1 19  אילמ תתרי
 1 120,990,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 6,828,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 4,050,000 תושכיר מי מדתתינש הנסכה

 1 )3,400,000(   להוניה תפעילומ תינש גרעון

    ב:יחשתל יםפרמטר

 2 3.5%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 12  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 4.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75% תנודוקפה םזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

    ים:נומדא

 3 296,600,000  (ןקדופה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 45,200,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

 : םוריבא

)1 

 

 

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש3(

  



 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

 א. 

 

 

 

 

    הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו

 A( 120,990,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )6,828,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )29,019,000(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 91,971,000(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

 251,400,000   (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס 

 )C(  )91,971,000(  הקיח שרחאל ותונפקד יתרת יוכיבנ 

 159,429,000  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 7.75%   וןויה רועיש 

 116,089,753   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

   יותנופ רותדימסות נכהצפי ב. 

 19  יאלמ בותרי דכה"ס 

 45,200,000  יאלמ בותרי דיווש 

 85%   קווילש החתהפ םמקד 

 38,420,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

   דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתוג.

 םקיותי םריייד םרייידהכלל   

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 53,388,000 243,212,000 הופלח תות שנילפ ותגלהתפ בותונפקדה יווש 

 18 8.24 )*( ותעצוממ ותה שותשנ 

 5.6% 12.1% 1/וצעתממ ותה שות שנ,(ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 2,966,000 29,502,047 ה בשנותונפקד לתקב 

 50.4% 66.0% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

 1,496,050 19,457,392  ה בשנותונפקד רזחה 

 29,502,0472,966,000  ה בשנותונפקד לתקב 

 )1,496,050(  )19,457,392(   ה בשנותונפקד רזחה 

 1,469,950 10,044,656 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 1.00% 1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 21,777,031 148,809,713 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

 5.75 5.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 14.75 9.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 7,241,755 71,221,232  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

 78,462,987   םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 2.8*%82)+(18*18% )=10 ם:ניש  10 תללק משותצעמומ תהוש תפקות  )*(

  



 
 
 
 
 
 

 

   ספותסות נונכהד. 

 4,050,000  ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 7.25%   וןויה רועיש 

 55,862,069  םריכהמוש םהשטחיוי כ שו"הס 

    ליככלחת פ"מ ועמצאות , הוולההניילות עפה. 

 3.5%  (מע"מ אלל) וט נהקיח שרועיש 

 2.8%  (מע"מ אלל) וןיקד פימ דיןג ביתוניער יתיבר 

 )762,237(    (לעו בפותונפקד לע) יתנת שהקיח שיןג במע"מ 

 )359,894(    (לעו בפותונפקדמ קלח לע) יתוניער יתיבר יןג במע"מ 

 )3,400,000(    לוהיהנ ותליעמפ ינת שוןערג 

 )848,250(   י לכלכ חתפ 

 )5,370,381(   י לכלכ חתופ מע"מ ,לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 )67,129,762(   י לכלכ חתופ מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסיו.

 116,089,753 )א(  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 38,420,000 )ב ( יאלמ בותרימד ותסכנה 

 78,462,987 )ג( םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 55,862,069 )ד ( םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 )67,129,762(  )ה( י לכלכ חתפו מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליעפ 

)500,000(    םיושמי שסדרתהל ותלע מדןוא יוכיבנ 

 221,205,046   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 120,990,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 342,195,046  סכנהוי כ שו"הס 

 342,200,000  גלעומבו 

 : תשוגי רתקבדי

  ההיישה תפקות והוצאה/הנסכהה ביכימרל היוון יעורשב םויינ שילש הפעשהה תנחיב ןלהל

  (:₪ פילבא) כסנה וויש לע –  (םנישב) יירד לש תמוצעמה

 

 תופקת

      אהצ והסה/נהכי  יימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

 362,100 355,300 343,100349,000  337,500 8.0 שהייה

 358,500 351,800 345,500 339,700 334,300 9.0  תצעוממ

 355,000 348,300 342,200 336,500 331,100 10.0  ירישל ד

 351,600 345,100 339,000 333,400 328,100 11.0  ים(נבש)

 12.0 325,300  330,500 336,000342,000  348,400

  



 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –   דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,לעיל רמוהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג דצ תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,צוןמר הנקול מרצון

  יםבעאר  תומאוש לש ) ₪  342,200,000  לש ךבס  –  םפשייחוה םכריוהשו יורד תחידובי

  .ים(חדשים לשק אלף  יםיתמאו ון ילימ יםיתוש

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

 א. 

 

 

 

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 281,800 -  30.09.2022 מועדל

  ₪ פילא 288,700 -  31.12.2022 מועדל

  ₪ פילא 291,500 -  31.03.2023 מועדל

  ₪ פילא 294,700 -  30.06.2023 מועדל

  ₪ פילא294,500 -  30.09.2023 מועדל

  ₪ פילא 306,700 -  31.12.2023 מועדל

  ₪ פילא 311,400 -  31.03.2024 מועדל

  ₪ פילא 322,700 -  30.06.2024 מועדל

  ₪ פילא 324,500 -  30.09.2024 מועדל

  ₪ פילא 330,900 -  31.12.2024 מועדל

  ₪ פילא 343,100 -  31.03.2025 מועדל

  ₪ פילא 339,900 -  30.06.2025 מועדל

 

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  2520.6.30  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכד. 

   .₪ פילא 339,900

  



 תוהצהר .10

 א. 

 

 

 

  סכנה לש ווישה תכרהע עביצול םטיינלוור סיוןניו ידע בעלי ונא כי ,תזאב םיריהמצ נונה

 . המשוה ואשנ

  זמיןמב וא וב תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ בנכס אישי נייןע לכ נול אין כי םיריהמצ נונהב. 

 . המהשו

. 6619 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדוג.

  יףלחת ההוומ הנאי המשוה .בלבד המשוה תטרמל והמושה ןמיזמ רכילצ הנכוה המהשוד. 

 . תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

 

 ,ב רבודכב

 הפיו יאג

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

 דוד ןנרע    

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ

 

 

בכבוד רב, 



 
 
 
 
 
 

 

  

 2025 ברמבנו     2

 34576.63/30.414 ו:נפרמס

  דבוכל

  מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

 , נ.ג.א

 –  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

 "ןור השתמבר תביה – ןוכתיה םיה ליגדמ"

 (6418 גוש ב 505 קהלק מחלח)

  כוןתיה םהי דליגמ 'בח ,םפיכס ל"כנמס  –   םבוינזרו רפיאו מר ידי- לע נושקבתה

  –   30.9.2025  םליו ןנדוה כסנה וישו תכהער תא כןלעד ,("ברההח  "-   ןלהל) מ"בע

 . הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םליו הכרנעש ,34576.60  'מס נותכהערל ךשמהבו ןכועד ההוומ זו תדע תחוו

  34576.62  'מס הכרהע כוןדלעו   (" תיתנהש תהדע תווח" לן:הל)  31.12.2024

 . 30.6.2025 םליו ךנערש

  ימאש תמועצ לש  17.1  'מס קןת תאורהול םתאהב הכנער תתינשה תהדע תחוו

  קחו "יפע חיווד ךלצור תוצעובמה עיןקקרמ תמושוב שרנד זערימ טפרו) קעיןקרמה

  תביעק ךרולצו ,(תאינבושח הנקית םיישו ךלצורו  6819- ח"כשתה ,ךער תירוני

  תדמדי  –   13  מיולאנבי פיסכ חיווד קןתב תומעושמכ  –   כסנה לש "גןהוה ווישה"

  הקעשהל ל"ןנד  –   40  מיאולנבי תאונבושח ןקתב םיישו ךצורלו ,(IFRS13) גןהו וויש

(IAS40).

  ימאש תצמוע לש  .117  'מס קןת תאורהול םתאהב אהי אף הכערנ זו תדע תחוו

 .נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הברחה לש םפייכסה תחו"ודל רףיצו הז ןדכוע כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

 . בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ  –   'תשו  וד  דו ביץקמשי נרלפק דמןפרי שרדמ ביןל הברחה ןבי תשרוקתהה

 . 15.10.2025 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תירוש קפמס 'תשוו דוד  ביץקמשי נרלפק ידמןפר דשרמ כי ,הירבהל נונה

  ןמיזמ ביןל םאימשה בין תלות תמקיי לא םלאוו ,הבודעה זמיןמל קעיןקרמ

 . הבודהע

 . הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

  םאינתל וףפכב פוישיל תבוחייתה בתכ הרבחה "יע נול ןתני תרושקתהה תגרמסב

 .  םמיכוסמ

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

   – 30.9.2025. הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

 6418    גוש:

 505   ה:קלחמ קלח

  (ארעי)  2  'מס    :1 שגרמ

  "רמ 8,389  ש:גרמ חטש  

  גןמו יור דתבי    ס:כנה גסו

  "רמ 21,180 - כ   ל:לכו נויב חטש

  שרוןה תמר , 23  חנצה  'חר   ת:ניירוע תבתוכ

  רוןשה תמ רתמיקומה המועצהמ  תנהוומ החכיר   קע:קרב תויוכזה

  תפוסתב טקרויפב מ"בע   כוןתיה םהי ליגדמ 'בח תויוכז   ת:וכערמוה תויוכזה

 תילבה תונקדופיה תתר)י םריהדיי פילכ הרבחה תויובחייתה

 . (תטלחומ 

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  ,(ארעי)  2  'מס שגרמ לע בניצ "השרון תמבר תיבה  -  כוןתיה םהי ליגדמ"  -   גןמוה יורהד תבי

  נינייבל עודבי שגרממ קלח ההוומה ,(הכירחה הזחו "יפ)ע "רמ  ,0398  -  כ לש קעקר חטשב

  שגו  ב055  הקלחכ םושהר ,"רמ  512,28  לש קעקר חטשב ,821 /קמ/שר 'מס תניכת "יפע בורצי

6418 . 

  ן:להל) םנייניב נישב םרייבוצי םחיטשו תסיעודי הקלחמ ,יורד תחידוי  185  לכימ טקרויפה

 . תףמר תמוקו תיש ו,קעקר תמקו למע םוריגמ תמוקו  4  ניב ("לבנ ענייןב" ו"תרמי נייןב"

  קעקר תמקו למע םוריגמ תמוקו  4  בן ,לבןמ תבצור ןנייב נוהי חיזרמה נייןבה  -   תרימ נייןב

  ללכו נייןבה .תףמר תמוקו תישו ,םרייבוצי םשימושיל הקלחבו םוריגמל הקלחב תשמשמה

 . םיוריב ציםחיטש ויורד תחידוי

  עקרק תמוק למע םוריגמ תמוקו  4  בן ,"L" תאוה תבצור נייןב נוהי יברמעה נייןבה  -   לבנע נייןב

  הקלחמל תשמשמה המקו ,םרייבויצ םשימושיל הקלחבו םיגורמל הקלחב תשמשמה

 . תףרמ תמוקו תיש ותסיעודיה

  תללכוה תדיעוסי הקלחמ ,םלישמ יורדל תחידוי  13  ,תלוגיר יורד תדוחילי סףנוב ללכו נייןבה

 . םרייבו ציםחיטש ותטומי 36

  

 
 .הירכחזה וי חפ"ע 1



 
 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוישי לאל –   ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –   ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םניתונל חסיב נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םלייכלכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

   185    קיוושל תירוד

 23  תויונפ תירוד

 ₪'א388,240- כ   תנוקדופי תתרי

 ₪'א12,558- כ    הקחיש חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

 ₪'א3,000- כ     להוניה תעילופמ תינש חרוו

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

 ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר
  ורבא 

  185  ללכו ח"ד יפרמס
  162  קשוומ ח"ד יפרמס

 1 23  אילמ תתרי
 1 388,240,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 12,558,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 942,000  תדיסיעו הקלחמ תושכיר מי מדתתינש הנסכה
 2 230,000  םחריות אשכיר מי מדתתינש הנסכה

 1 3,000,000  להוניה תעילופמ תינש חרוו

    ב:יחשתל יםפרמטר

 2 3.5%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 12  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 4.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75% תנודוקפה םזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

    ים:נומדא

 3 570,300,000  (ןקדופיה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 63,720,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

  ם:וריבא

)1 

 

 

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש3(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

 א. 

 

 

    הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו

A(  388,240,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )12,558,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )53,371,500(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 334,868,500(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

 506,580,000   (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס 

 )C(  )334,868,500(  הקיח שרחאל ותוניקד פיתרת יוכיבנ 

 171,711,500  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

 4.25   הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 7.75%   וןויה רועיש 

 125,033,373   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

   יותנופ רותדימסות נכהצפי ב. 

 23  יאלמ בותרי דכה"ס 

 63,720,000  יאלמ בותרי דיווש 

 90%   קווילש החתהפ םמקד 

 57,348,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

   דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתוג.

 םקיותי םריייד םרייידהכלל   

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 102,654,000 467,646,000 הופלח תות שנילפ ותגלהתפ בותונפקדה יווש 

 18 8.24  )*(ותעצוממ ותה שותשנ 

 5.6% 12.1%  (ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 5,703,000 56,726,290 ה בשנותונפקד לתקב 

 50.4% 66.0% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

 2,876,593 37,412,510  ה בשנותונפקד רזחה 

 5,703,000 56,726,290 ה בשנותונפקד לתקב 

 )2,876,593(  )37,412,510(   ה בשנותונפקד רזחה 

 2,826,407 19,313,780 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 1.00% 1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 41,872,693 286,130,071 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

 5.75 5.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 14.75 9.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 13,924,385 136,943,590  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

 150,867,975   םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 8.24*%82)+(18*18%=)10 ים:נש 10 קללתושצעת מוות ממשה תפוקת )*(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 ד. 

 

 

   ספותסות נונכה

 1,172,000  ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 7.25%   וןויה רועיש 

 16,165,517  םירכושמ םיחט שיוו שכה"ס 

    ליככלחת פ"מ ועמצאות , הוולההניילות עפה. 

 3.5%  (מע"מ אלל) וט נהקיח שרועיש 

 2.8%  (מע"מ אלל) וןיקד פימ דיןג ביתוניער יתיבר 

 )2,445,912(    (לעו בפותונפקד לע) יתנת שהקיח שיןג במע"מ 

 )962,375(    (לעו בפותונפקדמ קלח לע) יתוניער יתיבר יןג במע"מ 

 3,000,000   לוהיהנ ותליעמפ ינת שחוור 

 )1,110,750(   י לכלכ חתפ 

 )1,519,037(   י לכלכ חתופ מע"מ ,לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 )18,987,957(   י לכלכ חתופ מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסיו.

 125,033,373 )א(  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 57,348,000 )ב ( יאלמ בותרימד ותסכנה 

 150,867,975 )ג( םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 16,165,517 )ד ( םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 )18,987,957(  )ה( י לכלכ חתפו מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליעפ 

 330,426,908   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 388,240,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 718,666,908  סכנהוי כ שו"הס 

 718,700,000  גלעומבו 

  :תוישג רתיקבד

 

 תופקת

      אהצ והסה/נהכי  ימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

  755,000   742,900   731,700   721,300   711,600  8.0 שהייה

  748,000   736,100   725,000   714,800   705,300  9.0  תצעוממ

  741,200   729,500   718,700   708,600   699,300  10.0  ירישל ד

  734,800   723,200   712,600   702,700   693,500  11.0  ים(נבש)

 12.0  688,100   697,100   706,800   717,200   728,600  

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –   דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,לעיל רמוהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג דצ תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,צוןמר הנקול מרצון

 נה ומוש  תומא   בעש) ₪  000,070,871  לש ךבס  –   םפשייחוה םכריוהשו יורד תחידובי

  .(יםחדש יםלף שקלא  תומא  בעוש  וןילימ שרהע

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

 א. 

 

 

 

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 610,300 - 30.09.2022 מועדל 

  ₪ פילא 621,500 - 31.12.2022 מועדל 

   ₪ פילא 648,100   - 31.03.2023 מועדל 

  ₪ פילא 658,900 - 30.06.2023 מועדל 

  ₪ פילא 666,900 - 30.09.2023 מועדל 

  ₪ פילא 681,600 - 31.12.2023 מועדל 

  ₪ פילא 693,100 - 31.03.2024 מועדל 

  ₪ פילא 699,600 - 30.06.2024 מועדל 

  ₪ פילא 702,800 - 30.09.2024 מועדל 

  ₪ פילא 700,200 - 31.12.2024 מועדל 

  ₪ פילא 705,700 - 31.03.2025 מועדל 

  ₪ פילא 713,900 - 30.06.2025 מועדל 

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  2520.6.30  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכד. 

   .₪ פילא 713,900

  



 תוהצהר .10

 א. 

 

 

 

  סכנה לש ווישה תכרהע עביצול םטיינלוור סיוןניו ידע בעלי ונא כי ,תזאב םיריהמצ נונה

 . המשוה ואשנ

  זמיןמב וא וב תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ בנכס אישי נייןע לכ נול אין כי םיריהמצ נונהב. 

 . המהשו

. 6619 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדוג.

  יףלחת ההוומ הנאי המשוה .בלבד המשוה תטרמל והמושה ןמיזמ רכילצ הנכוה המהשוד. 

 . תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

, ב רבודכב

 הפיו  יאג

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

  דודענןר           

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ 

 

בכבוד רב ,



 

 

 

 

 2025 ברמבנו     2

 36628.43/30.414 ו:נפרמס

  דבוכל

    מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

  

 , נ.ג.א

 –  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

 "  םלירושבי תביה – ןוכתיה םיה ליגדמ"

 (30114 גושב 89חלקה )

  כוןתיה םהי ליגדמ 'בח ,םפיכס ל"כנמס  –  םבוינזרו רפיאו רמ דיי-לע נושקבתה

  – 30.9.2025  ם ליוהנדון נכסה וויש תכרהע תא כןלעד ,("ברהחה"  - לןהל) מ"בע

 . הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םולי הכנערש ,36628.40  'סמ נותכהערל ךשמהבו ןכודע ההוומ זו תדע תחוו

  36628.42  'מס הכערה כוןדלעו  "( תיתנהש תהדע תווח" לן:הל)  31.12.2024

 . 30.6.2025 םליו ךנערש

  אימש תמועצ לש  17.1  'מס קןת תאוהורל םתאהב הכנער תתינשה תעהד תחוו

  קחו "יפע חיווד ךרלצו תוצעובמה עיןקרקמ תמוושב שרדנ זערימ טפרו) קעיןקרמה

  וישוה" תעביק ךלצורו ,(תאינבושח הנקית םיישו ךלצורו  6819-ח"כשתה ,ךער תירוני

  גןהו וויש תדידמ  –  13  מיולאנבי פיכס חיווד קןתב תועומשמכ  –   הנכס לש "גןהוה

(IFRS13), העקשהל ן"לדנ    –40  מיאולנבי תאונבושח קןתב םשויי ךלצורו (IAS40) . 

  אימש תעצמו לש  .117  'מס קןת תאוורהל םתאהב יאה אף הכערנ זו תדע תחוו

 .נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הברחה לש םפייסכה תחו"ודל רףיצו הז כוןעד כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

 . בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ –  'תושו  דוד  ביץקמשי נרלפק ןמפריד שרדמ ביןל הברחה בין תשרוקתהה

 . 15.10.2025 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תישרו קפמס 'תושו  דוד  ביץקמשי נרלפק ידמןפר דשרמ כי ,הירבהל נונה

  ןמיזמ ןביל םאימשה בין תתלו תמקיי לא םלאוו ,הודבהע זמיןמל קעיןקרמ

 . הבודהע

 . הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

  םאינתל וףפכב פויישל תבויחיתה בתכ הברחה "י ענול יתןנ תשרוקתהה תגרמסב

 .  םמיכוסמ

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

  30.9.2025. –  הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

 30114    גוש:

 89    ה:קלח

  "רמ 5,445  ם: הרשוהקלחה חטש

  גןמו יור דתבי    ס:כנה גסו

  "רמ 15,300 - כ  :1 ללכו נויב חטש

 םלישרו י,קיבסנו יליאנד 'חר   ת:ניירוע תבתוכ

   לראש יקעירקמ תמרשו תנהוומ החכיר   קע:קרב תויוכזה

  טקרויפב מ"עב הננואר ןהתיכו םהי דליגמ 'בח לש התיויוכז  ת:וכערמוה תויוכזה

  תנוקדופיה תתר)י םירידיה פילכ הרבחה תויובחייתה תפוסתב

  תטלחומ תילבה

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  14301  שגו  ב89  'מס הקלח לע בניצ "םילשירוב תביה  –  ןהתיכו םהי דליגמ  "-  גןומה יורהד תבי

 . "רמ ,4455  לש םשו רקעקר חטשב

  ,םרייבוצי םחיטשו יורד תחידוי  116  לכימ ,0820  תנש ךלהמב המתייהס תונייבש ,טקרויפה

 . "ר  מ30,15  0- כ לש ללכו נויב חטשב תףרמ תמוקו תישו עקקר תמקו למע תמוקו  4  בן נייןבב

  

 
 . 25.7.2010 וםימ 101949ס' ה מיבנתר יי הפ"ע  1



 
 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוישי לאל –   ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –   ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םניתונל חסיב נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םלייכלכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

   116  (נוי שילאל)   קיוושל תירוד

 6  תויונפ תירוד

 ₪'א178,200- כ   תנוקדופי תתרי

 ₪'א7,130- כ  הקחיש חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

  ורבא  ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר
  116  ללכו ח"ד יפרמס
  110  קשוומ ח"ד יפרמס

 1 6  אילמ תתרי
 1 178,200,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 7,130,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 172,000 תושכיר מי מדתתינש הנסכה

 2 )600,000(   להוניה תפעילומ תינש גרעון

  ב:יחשתל יםפרמטר
  

 2 3.0%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 15  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 6.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75% תנודוקפה םזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

  ים:נומדא
  

 3 274,400,000  (ןקדופה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 14,900,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

  ם:וריבא

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע 1(

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא 2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש 3(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

 א. 

 

 

  הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו
  

 A( 178,200,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )7,130,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

 6.25   הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )44,562,500(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 133,637,500(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

 
 259,500,000   (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס

 )C(  )133,637,500(  הקיח שרחאל ותונפקד יתרת יוכיבנ 

 125,862,500  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

 6.25   הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 7.75%   וןויה רועיש 

 78,938,408   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

 יותנופ רותדימסות נכהצפי ב. 
  

 6  יאלמ בותרי דכה"ס 

 14,900,000  יאלמ בותרי דיווש 

 95%   קווילש החתהפ םמקד 

 14,155,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

 דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתוג.
  

 םקיותי םריייד םרייידהכלל   

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 49,392,000 225,008,000 הופלח תות שנילפ ותגלהתפ בותונפקדה יווש 

 18 8.24 )*( ותעצוממ ותה שותשנ 

 5.6% 12.1% 1/וצעתממ ותה שות שנ.(ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 2,744,000 27,293,870 ה בשנותונפקד לתקב 

 55.0% 75.3% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

 1,509,200 20,543,630  ה בשנותונפקד רזחה 

 
 2,744,000 27,293,870 ה בשנותונפקד לתקב

 )1,509,200(  )20,543,630(   ה בשנותונפקד רזחה 

 1,234,800 6,750,240 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

1.00%  1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 18,293,333 100,003,556 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

 6.75 6.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 15.75 10.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 5,645,738 44,419,776  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

 50,065,514   םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 8.24*%82)+(18*18%=)10 ים:נש 10 קללתושצעת מוות ממשה תפוקת)*( 

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 ד. 

 

 

   ספותסות נונכה

 172,000  ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 7.25%   וןויה רועיש 

 2,372,414  םירכושמה םיחטהש יוו שכה"ס 

    ליככלת חפצאות ול והוההניילות עפה. 

 )536,000(   י לכלכ חתפ 

 )600,000(    לוהיהנ ותליעמפ ינת שוןערג 

 )1,136,000(   י לכלכ חתופ לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 )14,200,000(   י לכלכ חתפו לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסיו.

 78,938,408 )א(  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 14,155,000 )ב ( יאלמ בותרימד ותסכנה 

 50,065,514 )ג( םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 2,372,414 )ד ( םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 )14,200,000(  )ה( י לכלכ חתופ לוהיהנ ותליעפ 

 )780,000(   )*( הריכח ק' תכתראהל וןויה ימ דמדןוא ל שע.נ תתחהפ 

 130,551,336   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 178,200,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 308,751,336  סכנהוי כ שו"הס 

 308,800,000  גלעומבו 

  יכן יוצי. לובית פוקתע בקקרן וויי המדל לראשיי עקקרמת וש רתוטלח הלע בססתבהו, דלב בנהדמו באלנ" הוםכס ה)*(

 . גהשלהף ופכובל הינת מומשלאם תהע בקבייי פו הסוםכהס

  :תוישג רתיקבד

 

 תופקת

      אהצ והסה/נהכי  ימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

  322,500   317,600   313,000   308,700   304,600  8.0 שהייה

  320,200   315,400   310,800   306,600   302,600  9.0  תצעוממ

  318,000   313,200   308,800   304,600   300,600  10.0  ירישל ד

  315,900   311,200   306,800   302,700   298,800  11.0  ים(נבש)

 12.0  297,000   300,800   304,900   309,200   313,900  

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –   דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,לעיל רמוהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג דצ תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,צוןמר הנקול מרצון

   נהושמו תומאש ולש) ₪  000,080,830  לש ךסב  –  םפשייחוה םכריוהשו יורד תחידובי

  .ים(דשים חלשקף ל אתומא ונהשמו ון ילימ

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

 א. 

 

 

 

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 255,400 – 30.09.2022 מועדל 

  ₪ פילא 248,100 – 31.12.2022 מועדל 

  ₪ פילא 251,500 – 31.03.2023 מועדל 

  ₪ פילא 257,800 – 30.06.2023 מועדל 

  ₪ פילא 258,100 – 30.09.2023 מועדל 

  ₪ פילא 257,600 – 31.12.2023 מועדל 

  ₪ פילא 261,700 – 31.03.2024 מועדל 

  ₪ פילא 275,700 – 30.06.2024 מועדל 

  ₪ פילא 279,800 –  30.09.2024 מועדל

  ₪ פילא 293,500 – 31.12.2024 מועדל 

  ₪ פילא 297,900 –  31.03.2025 מועדל

  ₪ פילא 308,000 – 30.06.2025 מועדל 

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  2520.6.30  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכד. 

308,    .₪ פילא 000

  



 תוהצהר .10

 א. 

 

 

 

  סכנה לש ווישה תכרהע עביצול םטיינלוור סיוןניו ידע בעלי ונא כי ,תזאב םיריהמצ נונה

 . המשוה ואשנ

  זמיןמב וא וב תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ בנכס אישי נייןע לכ נול אין כי םיריהמצ נונהב. 

 . המהשו

. 6619 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדוג.

  יףלחת ההוומ הנאי המשוה .בלבד המשוה תטרמל והמושה ןמיזמ רכילצ הנכוה המהשוד. 

 . תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

, ב רבודכב

 הפיו  יאג

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

  דודענןר           

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ 

 

בכבוד רב ,



 

 

 

 

 2025 ברמבנו     2

 34642.57/30.414 ו:נפרמס

  דבוכל

  מ"עב ןהתיכו םהי דליגמ

 , נ.ג.א

–  ןגומ ורדי תבי יוו שתכערהל ןוכעד

 "  הווקת ניג – ןוכתיה םיה ליגדמ"

 

 (6717 גושב 191חלקה )

  כוןתיה םהי דליגמ 'בח ,םפיכס ל"כנמס  –   םבוינזרו רפיאו מר ייד-לע נושקבתה

  –  30.9.2025  ם ליוהנדון נכסה וויש תכהער תא כןעדל ,("הברהח"  -   לןהל) מ"בע

 . הרבחה לש םפיי הכסתחו"הדו תכ עריךר לצותזאו

  םולי הכנערש ,34642.54  'סמ נותכערהל ךשמהבו ןכועד הווהמ זו תעד תחוו

  34642.56  'מס הכרהע כוןדעלו   (" תיתנהש תהדע תווח" ן:להל)  31.12.2024

 . 30.6.2025 םליו ךנערש

  אימש תמועצ לש  17.1  'מס קןת תאוהורל םתאהב הכערנ תתינשה תעהד תחוו

  קחו "יפע חיווד ךלצור תוצעובמה ןקעיקרמ תמובשו שרנד זערימ טפרו) קעיןקרמה

  וי"השו תביעק ךצורלו ,(תאינבושח הנקית םשויי ךצורלו  8196- ח"כשתה ,ךער תירוני

  גןהו וויש תדמדי  –   13  מיולאנבי פיכס חיווד ןקתב תועומשמכ  –  הנכס לש "גןהוה

(IFRS13), הקעשהל דל"ן  נ  –40  מיאולנבי תאונבושח קןתב םשויי ךלצורו (IAS40) . 

  אימש תמועצ לש  17.1  'מס קןת תאוהורל םתאהב יאה אף הכנער זו תדע תחוו

 .נוחבנש םאישנוב קעיןקרמה

  ,הברחה לש םפייכסה תחו"דול ףיצור הז כוןעד כי ,נותמכהס תא תזאב םניתנו נונה

 . בורציל םרספו יכןו

  הלכלכ  – 'תשוו דוד  ביץקמשי נרלפק דמןפרי רדשמ ביןל הברחה בין תשרוקתהה

 . 15.10.2025 םביו הבוצע עיןקרקמ תאומשו

  תאומש תישרו קפסמ 'תשוו  דדו  ביץקמשי נרלפק רידמןפ רדשמ כי ,הירבהל נונה

  ןמיזמ ביןל םאימשה בין תלות תמקיי לא םלאוו ,הדבוהע ןמיזמל קעיןקרמ

 . הבודהע

 . הכהערה תאותוצב הנתמו נואי הכהערה גיןב נותחטר כרש כי ירהבהל נונה

  םאינתל וףפכב פוילשי תבויחיתה בתכ הברחה "יע נול יתןנ תשרוקתהה תגרמסב

 .  םמיכוסמ

  



 
 
 
 
 
 
 

 

 :נותדע תחוול כוןעדה ןלהל

  30.9.2025. –  הערכלה  בעוד הקועהמ .1

  וי(ני שלאל )סנכהפרטי  .2

 6717  גוש:

 191  ה:קלח

 9,118  מ"ר(:) םרשו 1 הקלח חטש

  גןמו יור דתבי  ס:כנה גסו

 כ-  48,500    (:"רמ) 2 ללכו נויב חטש

  הקוות ניג ,םיה ךדר 'חר  ם:קומי

  תטיפר תבעלו  קע:קרב תויוכזה

  טקרויפב מ"בע הוקות ניג וןכתיה םהי ליגדמ 'בח תויוכז  ת:וכערמוה תויוכזה

  תתר)י םירידיה פילכ הברחה תויובחייתה תפוסתב

 (תטלחומ תילבה תנוקדופיה

 טקיורהפשל  יללור כיאת .3

  ניגב בגנה 'חר תנפי םהי ךדר 'חבר םקמומ "הווקת ניג  –   כוןתיה םהי ליגדמ" גןמו רדיו תבי

 . "ר  מ,1189 נוהי םרשוה החטשש ,6717  שגוב 119 'מס הקלח לע בצני כסנה .התקוו

  הנבמב יור דתדוחיי  347  לל כו,7201  תנש ךלהמב בחהר להקל חתפנ רשא ,הנדון טקרויפה

  תמקו ,םוריגמ תמווק  10  ,תעודיסי הקלחמ םע ק"ק ,הנגי תמקו ,תףמר תמוקו תיש ללהכו

 . םרייבו ציםחיטש וםמשרדי

  

 
מסת יכנתב  101 מס' ש גרמל שן יעקקרמום שירת כשלבת ולעהבום שיוריה צלצפרי כילהת למשהל שצר ותנה יהקה להח1

 . 4905/2/ממ
 .60076ס' ה מייבנתר יי הפ"ע2

  

  

  '

מ



 
 
 
 
 
 
 

 

 . תתינשה תהדע תחוומ נוישי לאל –   ינונכתב ההמצ .4

 . תתינשה ת הדעתחוומ נוייש לאל –   ימשפטב ההמצ .5

  ויקטבפר לועפתי הנותנ .6

  גוהוצש םניתונל חסיב נוישי לח םהיבגל ,טקרויפה לפעות לש םלייכלכה םניתונה ןלהל

 :הברחה תלהנה "י ענול רומסנש פיכ ,תתינשה תעהד תחווב

  תומה  ףיסע

   347  (נוי שילאל)   קיוושל תירוד

 8  תויונפ תירוד

 ₪ א'772,600- כ   תנוקדופי תתרי

 ₪'א18,190- כ  הקחיש חלף והקיחשמ תתינש הנסכה

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת .7

 ל:ופעתוק ווי שינותנ וזיכר
  ורבא 

  347  ללכו ח"ד יפרמס
  339  קשוומ ח"ד יפרמס

 1 8  אילמ תתרי
 1 772,600,000  לפועב תנוקדופי תתרי

 1 18,190,000  הקחיש לףח ותמוצעמ תתינש הקחיש
 2 959,000  תסיעודי –  תושכיר מי מדתתינש הנסכה
 2 99,000  םכרישוה תרי –  תושכיר מי מדתתינש הנסכה

 2 11,350,000  להוניה תעילופמ תינש חרוו

    ב:יחשתל יםפרמטר

 2 3.5%  (םזיחו "יפ עמ;"מע אלל) צעמומ הקחיש יעורש
 2 12  הקחיש תנוש לש תלימסיקמ הפקות
 2 10  יירד לש תעמוצמ ההייש תפקות
 2 18%  ("םיקתי וםירידי") הקחישה תנוש ת אברושע םיייר דיעורש
 2 18  םקיתי וםירידי לש תומוצעמ ההייש תנוש
 2 6.25  הנראשו הפחלותמ הנסכהה ןיווהל הפקות
  7.75% תנודוקפה םזריתל היוון יעורש
  8.00%  לעופתה םזריתל היוון יעורש
  7.25% תירוכשמ תסונכהל היוון יעורש
 2 1.00%  החמי ציעורש

    ים:נומדא

 3 1,082,500,000  (ןקדופה מי)ד טקרויפה וויש כ"הס
 3 31,200,000  אילמב תירו דוויש כ"הס

  ם:וריבא

)1 

 

 

 . עבקוה ועדמל כוןנ הברחה ניתונ "יפע

 . תתינשה ת הדעתחווב םניתונהמ נוישי ללא2(

 . טקרויפב לפועב הכירמ ריחימב בשחתהב בעקנ אילמב תרוהדיו  טקרויפה וויש3(

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  יווהשיב חשת

    הברוק  הפהחלמסות נכהן דמאו  .א

 A( 772,600,000(   לעו בפותוניקד פיתרת 

 )18,190,000(   הקיחש ףלחו וצעתממ יתנת שהקיחש 

 6.25   הונשאר הופלחמת הסכנה וןויה עדומל עד הופקת 

 )B(  )113,687,500(  הסכנהה וןויה עדומל עד הקיח שוספתת 

 A+B=C( 658,912,500(  הקיח שיוכי בנלעו בפותוניקד פיתרת 

 1,051,300,000   (יאלמב ותריד יווש יוכיבנ ללוכ יוו)ש ותקוומש ותריד יווש כה"ס 

 )C(  )658,912,500(  הקיח שרחאל ותונפקד יתרת יוכיבנ 

 392,387,500  הונשאר הופלחמת היוצפ הסכנה 

6.25    הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 7.75%   וןויה רועיש 

 246,097,483   הונשאר הלפחהמ וספת נהרומ תל שיחכו נךרע 

   יותנופ רותדימסות נכהצפי  . ב

 8  יאלמ בותרי דכה"ס 

 31,200,000  יאלמ בותרי דיווש 

 95%   קווילש החתהפ םמקד 

 29,640,000  יאלמ בותרימד וספת נהסכנה כה"ס 

   דעתיב םריידיפת לוחמתה סנכהפת סתו .ג

 םקיותי םריייד םרייידהכלל   

 18% 82%  םיריי דותגלהתפ 

 194,850,000 887,650,000 ה בשנותונפקד לתקב 

 18 8.24 )*( ותעצוממ ותה שותשנ 

 5.6% 12.1% 1/וצעתממ ותה שות שנ.(ללקומש) ה בשנםילפחמתה זוחא 

 10,825,000 107,673,521 ה בשנותונפקד לתקב 

 58.0% 71.1% הקיח שות שנילפ הופלח בתותונפקד רזחה רועיש 

 6,278,500 76,605,771  ה בשנותונפקד רזחה 

 10,825,000 107,673,521 ה בשנותונפקד לתקב 

 )6,278,500(  )76,605,771(   ה בשנותונפקד רזחה 

 4,546,500 31,067,750 י נת שףודע 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 1.00% 1.00%  החימצ רועי שיוכיבנ 

 67,355,556 460,262,963 (החימצ ללוכ) נתווהמ םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה 

6.75  6.75  ח"די ופתלחת –  הונשאר הופלחמת הסכנהה וןויהל הופקת 

 9.00 4.12 ותעצוממ ותה שות שניתצחמ 

 15.75 10.87 יתטמננר פהסכנה וןויהל הופקת 

 7.75% 7.75% ותיתמצל ינתהש ףודעה וןויה רועיש 

 20,787,453 204,440,510  םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע 

 225,227,963   םיריי דיופליחמ יתיד עתהסכנה ל שיחכו נךרע כה"ס 

 ( 8.24*82%)+(18*18%=)10 ים:נש 10 קללתושצעת מוות ממשה תפוקת)*( 

  



 
 
 
 
 
 
 

 

   ספותסות נונכה . ד

 959,000   יתודעיס – ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 99,000   םירכוהש רית – ותריכ שימדמ יתנת שהסכנה 

 1,058,000   ותריכ שיממד יתנת שהסכנה כה"ס 

 7.25%   וןויה רועיש 

 14,593,103  םירכושמ םיחט שיוו שכה"ס 

    ליככלחת פ"מ ועמצאות , הוולההניילות עפ . ה

 2.75%  (מע"מ אלל) וןיקד פימ דיןג ביתוניער יתיבר 

 )1,532,105(    (לעו בפותונפקדמ קלח לע) יתוניער יתיבר יןג במע"מ 

 11,350,000   לוהיהנ ותליעמפ ינת שחוור 

 )1,699,500(   י לכלכ חתפ 

 8,118,395  י לכלכ חתופ מע"מ ,לוהיהנ ותליע פכה"ס 

 8.00%   וןויה רועיש 

 101,479,936  י לכלכ חתופ מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליע פל שיחכו נךרע 

    בתחשיהם כוסי .ו

 246,097,483 )א(  הוברק הלפחהמ ותסכנה 

 29,640,000 )ב ( יאלמ בותרימד ותסכנה 

 225,227,963 )ג( םיריי דופתלחמת ותייד עתותסכנה 

 14,593,103 )ד ( םירכושמ םיחטמש ותסכנה 

 101,479,936 )ה( י לכלכ חתפו מע"מ ותאצוה ,לוהיהנ ותליעפ 

 617,038,485   קטוירפבה רבחהיות כווי זכ שו"הס 

 772,600,000   ותונפקד יתרת וספתבת 

 1,389,638,485  סכנהוי כ שו"הס 

 1,389,600,000  גלעומבו 

  :תוישג רתיקבד

 

 תופקת

       אהוצא/הנסההכי  ימזרתל ן ווי  הוריעש 

  8.25% 8.00% 7.75% 7.50% 7.25% 

 1,448,800 1,428,200 1,409,100 1,391,300 1,374,800 8.0 שהייה

 1,438,200 1,418,100 1,399,200 1,381,700 1,365,300 9.0  תצעוממ

 1,428,100 1,408,100 1,389,600 1,372,400 1,356,400 10.0  ירישל ד

 1,418,400 1,398,700 1,380,500 1,363,600 1,347,800 11.0  ים(נבש)

 12.0 1,339,700 1,355,200 1,371,900 1,389,900 1,409,100 

  



 
 
 
 
 
 
 

 

  כההערה .8

  כרמומ הירכמב ,שיפחוה קשוב  –   דוןנה הנכס וויש תא םעריכימ נונה ,לעיל רמוהא אורל

  שמושי תויוכז שיכרו טמעל ,'ג דצ תויוכזו תאנכשמ ,בודשע ,בחו לכמ קינ ,צוןמר הנקול מרצון

   תומאוש לשיארד לימ  )₪ 1,389,600,000 לש ךבס – םפשייוחה םכרי והשויור דתחידובי

  .ים(חדשים לשק  ףל אתומא ששו  וןילימ עהשתוים נושמ

   . סףמו ךער מס ללכו נואי ,לעיל טפורמה ,ךמוערה ווישה ה:הער

  יםוספנים נותנ .9

  םנישה שלושב הברחה לש םפייכסה תחו"הדו ךרלצו ברבע נויד לע ךרהוע הנכס א. 

  מן:קלכד  –  תנוחרוהא

  ₪ פילא 1,174,200 – 30.09.2022 מועדל 

  ₪ פילא 1,169,400 – 31.12.2022 מועדל 

  ₪ פילא 1,200,400 – 31.03.2023 מועדל 

  ₪ פילא 1,216,700 – 30.06.2023 מועדל 

  ₪ פילא 1,223,200 – 30.09.2023 מועדל 

  ₪ פילא 1,240,200 –  31.12.2023 מועדל

  ₪ פילא 1,252,200 – 31.03.2024 מועדל 

  ₪ פילא 1,291,500 – 30.06.2024 מועדל 

  ₪ פילא 1,303,700 – 30.09.2024 מועדל 

  ₪ פילא 1,360,600 – 31.12.2024 מועדל 

  ₪ פילא 1,370,000 –  31.03.2025 מועדל

  ₪ פילא 1,383,800 – 30.06.2025 מועדל 

  םנישה ששלוב םחריא םאימש "יע וויש תוכערה ובוצע לא ,הברחה "יע נול סרמנש פיכ ב. 

 . תנוחרוהא

  םניש שלושב הנדון בנכס תויוכז רכמ תאוקעס בוצעו לא ,הברחה "יע נול רמסנש פיכ ג.

 . יורד תויוכז תכירמ טעמל ,תנוחרוהא

  לש ךבס  2520.6.30  םליו כוןנ הברחה פריבס םרשו הנכס ,הברחה "יע נול רמסנש פיכ ד. 

   .₪ פילא ,080,3831

  



 תוהצהר .10

  סכנה לש ווישה תכרהע עביצול םטיינלוור סיוןניו ידע בעלי ונא כי ,תזאב םיריהמצ נונה א .

 . המשוה ואשנ

  זמיןמב וא וב תויוכזה ליבעב ,המשוה ואשנ בנכס אישי נייןע לכ נול אין כי םיריהמצ נונה ב. 

 . המהשו

. 6619 –  "וכשתה ,(תמקצועי הקתי )אעיןקרקמה אימש תנוקת פי-ל עכןהו ח"הדו ג.

  יףלחת ההוומ הנאי המשוה .בלבד המשוה תטרמל והמושה ןמיזמ רכילצ הנכוה המהשו ד. 

 . תחרא הטרמ לכל העלי ךמתהסל ןאי וטיפשמ לייעוץ

, ב רבודכב

 הפיו יאג

 ןקעיקרמ ימאש ולןכלכ

 ד דורענן     

 עיןקקרמ אימש ו(MA ) לןכלכ

 

 

בכבוד רב ,



 

   

 

 

 

 

 

 הנקת ילוי לפיגהועל י הכספח וויל הדע  תימינ הפהקרהבת ביויטקאפ  דברבי נעורבח דו

 תהדוחות קנותל (א)ג38

  לעה ותנאית ימנפה רבק לשה ותימיהתקו תהעיבלק יתחראאה, חברה לש ןויוררקטיהד וחיקפב ,להנההה 

 ברה.בחי וליהגל עוי פסהכח וויהד

 ם:ני ההלנהההי חברה, ן זיינעל

  "ל;נכ, מןונארן וורד 1.

  ם;יפכסל "נכוסמל "נכלמה נים, משונבוזיר רפוא 2.

  להנהמ יידבו ננוכתשר אה, חברבים ימיהקים לנהו ותבקרלת לוכי וליהגל עוי פסהכח וויהד לעת יימנפה בקר

 את  לעופב עשמבצי מ יידבו אחם, ויקפחת תו אים פהכס חוםבתתר ויבר יהבכ רההמש ושאנו יללהכ

 חס ייהתבן וטחיבל ש רהיסבה ידמפק לסו עדונאשר ה, חברהן ויורירקטדח ויקפבים, ורהאמים ידפקהת

  ותלגלנדרשת ה חברשהע ידמ יכ יחהבטלו ין,הדות אורהלהתאם בות וחהדנת הכלוי פהכסח וויהד ותניממהל

  ן.יים בדעוהקבנת ותכובמ עדו במוחוומדוכם , מסובדעאסף, מנן ידהות ורא היפל עמת פרסא מיהות שוחבד

 ו ותללגדרשת נה חברהשע ידמי כח יבטלהו ננוכתשים להנו ותבקרהשאר, ן יבלת, לוכית ימנפהה הבקר

 ים פהכס חוםתבותר יביר הבכ רההמש ושאנלוי ללהכל הנלמות לרבה, חברהת לנהלה עברוומנצבר ור, כאמ

 ס יחיהתב  אים,המתד עובמות לטחהלת קבפשר לאי כדאת וזים, וראמהים ידפקהתאת ל עופבע שמבצי למו א

  וי.ליהגישת לדר

 לט וחמ ןוטחיבפק לסעדת וימה ניא יוליהג לעוי פסהכח וויהד לע יתימנפ רהבק, הלשות ינהמב ותלהמגבל בש

  לה.תג תוע אנימתות חוע בדידמ השמטתו ת איעוטה משהצג

   ינוערבהח ולדורף צר אשי וליהגל עוי פהכסח ווידהל עת יימנפהה הבקרות יביפקטאבדבר   ינוערבה ח ובד

 ה נמצא  "(,וןחרהאית מניהפ הבקרהבדבר   ניעוהרב ח דוה"  –  ן ללה)  2025 י נויב  30 ום יבה ימינסתשה פולתק

 .תייבפקטת כאימינפ הרההבק

  ערכתהאת  ותנלשי כדהם ב שיש ןיינעו אע ויראל כ להנההוה ןויורירקטהדעת ידילובא ה לאח, והד עדולמעד 

  ון.חרהאת יימנפ הההבקרבדבר   ינועהרב  וחהדת מסגר באהובהי שפ כית,ימנפ הההבקרל ות שייבפקטהא

 ובא שהע ידמל עסס תבבהון, וחראהית ימנפהה בקרהבדבר   ינועהרב ח ובדור אמה ל עסס התבבח, והדעד ולמ

  ית.יבפקטא איהית ימנפהה הבקר יל,עלור אמן כויורירקטהדוה לנהההת עיידל



 

 

  ליםנהת מרוהצה

 : נות הדוחותלתק (1)()דג38 הקנת לפי  לילל כנהת מהצהר

  יר כי: מצהן,ונארן וורי, דנא

  5202 נת ש ל ש י שילהש ן וערבל( "חברהה")מ "עבן ויכתהים הי למגדל ש  ינוערבהח והדת אי נתבח 1.

 (;"הדוחות")

  הובדעל שמצג ם בהחסר לא וית ותמהה ובדעל שן ונכלא מצג ל כים ללוכנם יאות וחהדי, עתידיי פל 2.

  יםעמטו ייהלא , גיםמצותם או ללנכן בהשות יבנסהור לאבהם, ו ללנכשם יהמצגשי כדץ ונחהת יותמה

  ות;וחהדפת ולתקחס ייהתב

  תוניבחהל מכות, נא ןפובאים פמשקות וחבד לולהכחר אי פכסע ידומים יפכסהות וחהדי, תעיידי פל 3.

 ת ופולתקוים יכרלתאה חברה לש ניםמוהמז יימותזרות לועפה ותוצאתי, פהכסהמצב  את ות,יותמהה

 ;ותוחהדים סיחיהם מתילשא

  לע התבססב, רהבהח לש  ורתיקהב  עדתוולו ן ויורירקטלדה, חברהל שקר המב ןוהחשב אהולרי יתליג 4.

  וי:ליהגל עוי פהכסח וויהדל עת יימנפהה הבקרי גבלותר יית בנעדכהי ערכתה

   רההבק  של  תהלעפהב  או  העתיבקב   ותיותההמ  תוולשהחו  ייםתועהמשמ  יםיויקלה  כל  את א.

   רהחבהל ש  הלתויכל עה עלרע יפלהש  ירסב  ןפובא  יםלולעה  יולי  הגלע  ויפ  הכסחווי  הד  עליתמינפה

 י פהכסח וויהדות ניממהבק פסל יהטלו ביש שן פובאי פכסע ידמל עח וולדו אלסכם עבד, לוף, לאס

 - ן וכ  ין;הדות וראלהתאם בהים יפהכסות חוהדנת הכו

 ן ימישרבו לוף פשכי מו אי ללהכ לנההמורב עמה שבית, ותהמה נישאן יוב יתותמהן יבית, תרמל כ ב.

 ל עוי פהכסח וויהדל עית ימנפהה בבקרי תועמשמיד פקתהם ליש שים חראים ובדעים ורבעמו א

  וי;ליהג

 חברה:בים חרעם אחד יו אלבד י, נא 5.

  דיםעויהמי, וחקיפ חתת ליםנהוות קרבל ש ומםיוק עתםיקבי דאתיוו אים, לנהו ותבקר יעתקב א.

  ותירינות נקבתן גדרתכה להשת וחדומאות חברות לרבה, חברל חסייהמת יותמהע ידשמח יהבטל

 ת וחברובה חברבים חראי ידל עי עתידילובא מ, 0102-ע"התשם(, יינתשים יפכסות וח)דערך 

 - ן וכת; ווחהדל  שנההכ הפתוקלך תמה פרט בות, בחדוהמא

  דיםעויהמי, וחקיפ חתת ליםנהוות קרבל ש ומםיוק עתםיקבי דאתיוו אים, לנהו ותבקר יעתקב ב.

  ותוראלהם התאבים יפהכסות וחהדת נהכוי פהכסח וויהדות נימהמאת יר סבן פובאח יהבטל

  ם;ילבות מקונאוחשבי לללכהתאם ות בלרבן, יהד

 ן וחראהי תפוהתק וחהד עדומ ןישבה פותקהלך מהב לשח ןיינעו א עוירא לכ יעתיידלובא הלא  ג.

  רההבקות ייבטפקלא עונגבה לנההוהן ויורירקטהדנת קמסאת ים נמשואשר  זהח ודעד ומן ילב

  ור.ת כאמימינפ הרההבקל עתם עפת השואי וליהגל עוי פהכסח וויהדל עית מינפה

    ין.ל די כפל עחר, ם אל אדות כיחר מאוי אותיחראע מולגרי ל כדיעלור ן באמיא

 

                    5202  ובמברנב  26אריך: ת

 

                                                                                                                  ____________________ __

  ל"נכן, מונראן וורד                                                                                                              

     



 

 

 ום הכספיםתחר ביותר בהבכיה המשרא הרת נושהצ

 כי:  ירמצה, ויםנבוזיר רפוא, אני

  ילמגד ל ש  ייםניהבפת ו  לתק ותוחבדל ולהכחר אה  י פכסה ע ידמ  ה ואתים יניב  ייםפהכס ותוחהדאת   ינתבח 1.

  (;"הדוחות)" 5202נת ש לשי ישלהשן וערבל"(  חברהה)" "מע בןויכהתים ה

   נםיא  יםיניהבפת ולתק  ותחובד   לולהכ  חרהא  יפהכס  עידהמו   ייםניב  יםיפכסה  ותוחהד , יתעייד  יפל 2.

   יםהמצגש יכד ץוחנה יתותהמ דהובע של מצג  הםב חסר לאו  יתותמה דהובע  של ןונכ לא מצג כל ליםלוכ

 ;ותוחהד פתוקלת חסייהתב יםעמט וייה לא, יםמצג ותםא  וללנכ ןבהש  תויבסנה ורלא, הםב וללנכש

  ןפובאים פמשק  םייניהבפת ולתק  ותחובדל ולכהחר אי פכסע ידומ ייםניב  םייפהכסות וחהדי, עתייד  יפל 3.

  החברה  לשים נמוהמזי ימותזרות לועפהות אתוצ פי,הכסהמצב  אתות, יותמההות ניחהבל מכות, נא

  ות;וחהדים חסייהם מתילת שאופולתקוים יכלתאר

   לע   התבססב , רהבהח לש  ורתיקהב  עדתוולו ן ויורירקטלד, רהחבה   של  קרהמב   ןוהחשב   אהולר  ייתליג 4.

 : יוליהג לעו יפהכס חוויהד  על תיימנפה  רההבק יגבל ותריב יתנעדכה  יערכתה

   רההבק  של  תהלעפהב  או  העתיבקב   ותיותההמ  תוולשהחו  ייםתועהמשמ  יםיויקלה  כל  את א.

   עידלמו ים יניב  ייםפהכס  ותוחלד  חסתיימת  אישה  לככ  יוליהג  ועל  יפסהכ  וחויהד  על  יתמינפה

  הלתויכל עה עלרע יפהשל  ירבס  ןפובא  יםלולעה , יםיניהב פתולתק   ותוחבד  לולהכ  חרהא  יפהכס

  ותניממהב פקסל יהטלו ביש שן פובאי פכסע ידמל עח וולדו אסכם לעבד, לוף, לאס  רהחבהל ש

 - ן וכ ין; הדת ואורלההתאם ים ביפהכסת ווחהדנת הכוי פסהכח וויהד

 ן ימישרבו לוף פשכי מו אי ללהכ לנההמורב עמה שבית, ותהמה נישאן יוב יתותמהן יבית, תרמל כ ב.

 ל עוי פהכסח וויהדל עית ימנפהה בבקרי תועמשמיד פקתהם ליש שים חראים ובדעים ורבעמו א

  וי.ליהג

 :רהחבב  ריםחא עם חדי  או  לבד, אני 5.

   דיםעויהמ , יוחקיפ   חתת   ליםנהו  ותקרב  של   ומםיוק   עתםיקב  ידאתיו  או , יםלנהו   ותבקר   יעתקב א.

  ותירינות נקבתן גדרתכה  ה של  תוחדו  מאות  חברותלרב , החבר  ל חסיי  המת יות  מהעידשמ  חיהבטל

 ת וחברוב  החברב  ריםחא  ייד  על  יעתידיל  ובאמ , 0102-ע"התשם(, יינתשים יפכסות חו)דערך 

 - ן וכ ת;ווחהדל  שנההכ הפתוקלך תמהפרט בות, בחדוהמא

  דיםעויהמו, נחויקפחת תים לנהוות קרבל שומם יוקעתם יקבי דאתיוו אים, לנהוות בקרי עתקב ב.

  ותוראלהם התאבים יפהכסות וחהדת נהכוי פהכסח וויהדות נימהמאת יר סבן פובאח יהבטל

  ם;ילבות מקונאוחשבי לללכהתאם ות בלרבן, יהד

 ן וחראהי תפוהתק וחהד עדומ ןישבה פותקהלך מהב לשח ןיינעו א עוירא לכ יעתיידלובא הלא  ג.

  ותוחבדל ולהכ חראי פכסע ידמ ללכו יםיניבים יפהכסות וחלדס יחיהמתה, ז וחד עדומן ילב

 ע וגנבה לנההוהן ויורירקטהדת נמסקת א יערכתלה ות,נלש יכדו ב יש אשרים, יניהב פתולתק

 ה.חבר הלי שוליהגל עוי פהכסח וויהדל עת יימנפהה הבקרות ייבפקטלא

  ין.ל די כפל עחר, ם אל אדות כיחר מאוי אותיחראע מולגרי ל כדיעלור ן באמיא
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                                                                                                      _______________ ______ 

         פיםסל כ"נכסמול "נכלמה נים, משונבוזיר רפוא                                                                                      
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